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Salgso

Gullhaug Torg 1 - Valseverket

ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER
Prosjektet Valseverket vil bli oppfert pé
Gnr. 77, bnr. 335 i Oslo kommune,
heretter omtalt som «Eiendommeny.

Eiendommen har i dag tre adressen,

Gullhaug Torg 1, Gullhaugveien 6 og Gullhaugveien 8.
Adressevedtak for den nye bebyggelsen er ikke fattet.
Tildeling av bruksnummer og andelsnummer skjer
senere, for overtakelse.

ANSVARLIG MEGLER

Stian Larsen

472 32 366/ s.larsen@nordvikbolig.no
Eiendomsmegler MNEF/ Partnenr

Nordvik Nydalen (Nordre Aker Eiendomsmegling AS)
Nydalsveien 33, 0484 Oslo

Org. nr. 916 491 034.

Heretter omtalt som «Megler».

EIER/SELGER

Avantor Bolig Gullhaug Torg AS med org. nr. 937 100 140,
er selger av prosjektet Valseverket, heretter omtalt som
«Selger». Selskapet er 100 % eiet av Avantor AS.

HJEMMELSHAVER

Avantor Gullhaug Torg 1 AS med org.nr. 817 403 182, er
hjemmelshaver til Eiendommen. Hjemmelshaver er ogsa
100 % eiet av Avantonr AS, jfr ovenfor om eier/Selgen.

TOMT OG GRUNNAREAL
Eiendommens areal er 6171 kvm.

OVERODNET OM PROSJEKTET

Eiendommen er planlagt med leilighetsbygg hvor det
totalt er 152 leilighetenr, naeringsarealer og tilherende
fellesarealer, boden, sykkelparkering og parkenring.
Neeringsarealene er i to undenretasjer og forste etasje.
Det vil bli dagligvarebutikk i nederste underetasje (U2),
for ovrig er innhold i neeringsarealene ikke fastsatt

per dd. Byggene vil bli pd maksimalt 8 etasjer i tillegg til
underetasjene. Selger forbeholder seg retten til &8 omdis-
ponere areal, for eks. ved at leiligheter sl&s sammen eller
deles, eller omdisponenring av arealer i underetasjene.

gave

EIERFORHOLD

Eiendommen vil bli seksjonert som et kombinert bolig-
0og Nneeringssameie heretter omtalt som «Sameiet»,
denr boligseksjonen organiseres som et borettslag med
andeler som gir andelseier bruksrett til egen bolig,
heretter omtalt som «Borettslaget».

ADKOMST

Prosjektet har enkel adkomst med béde offentlig kommu-
nikasjon og sykkel. Det er ogsa tilrettelagt for sykkel med
felles sykkelrom i underetasje samt utvendig i ferste
etasje i leilighetsbygget. Adkomst til parkeringsanlegget
er fra Gullhaug Torg veien, som senere vil bli offentlig

vei. Adkomst til gdrdsrom er via trapp fra Gullhaug Torg
veien og fra Gullhaugveien, som ogsa vil bli offentlig vei.

PARKERINGSPLASSER, LASTESYKKELPLASSER OG BODER
Det er ca. 50 parkeringsplasser til de 152

boligandelene i Valseverket.

Pris per parkeringsplass inkluderenr opplegg for elbil-
ladenr. Parkeringsplasser vil fortrinnsvis selges med de
starste leilighetene. Selger forbeholdenr seg retten til

a fordele parkeringsplassene slik Selger matte onske.
Parkeringsplasser er plassert i nederste underetasje
(U2). Mulig kjep av p-plass mé avklares sammen med kjop
av leilighet. Dersom man ikke tegner seg for p-plass ved
kjop av leilighet, har man ingen rett til & kjope p-plass
senere.

Det vil veere mulig for kjepere i Valseverket & kjepe
parkeringsplass for lastesykkel, som planlegges med en
bredde pé 100 cm og lengde pé 250 cm. Det er 36 slike
plasser i prosjektet og kjep mé avklares sammen med
kjop av leilighet.

Parkeringskjelleren er forelopig planlagt etablert som

en naeringsseksjon og organisert som et tingsrettslig
sameie. Selger forbeholder seg imidlertid retten til &
avgjore endelig organisering av parkeringskjelleren,
parkeringsplassene og plass til lastesykler. Dette kan
skje gjennom ulike alternativer etter Selgers valg,
herunder, men ikke begrenset til, etablering av vedtekts-
festet bruksrett (som vil kunne veere tidsbegrenset i
henhold til lovens maksimale varighet for slike rettig-

heten) eller tinglyst bruksrett.

Parkeringsplasser vil bli faste parkeringsplasser, som
planlegges med en standanrd sterrelse, 2560 cm bred, 500
cm lang, og maksimal bilheyde er 205 cm. Disse begrens-
ningene gjelder ikke for HC-plasser. Avvik kan fore-
komme ifbm. detaljprosjekteringen av prosjektet, f.eks.
endelig avklaring seyleplassering. Kjgper svarer for sin
andel av fellesutgifter for parkeringsanlegget fra ovenrta-
kelse. HC-plasser er forbeholdt kjgpere som kan doku-
mentere behov for dette. Dersom en eier av en HC-plass
ikke kan dokumentere behov for slik plass og en annen
beboer med slikt behov eier p-plass gjennom leiligheten,
vil det veere krav til bytte av p-plass uten kompensasjon.
Dette gjelder bade for og etter overtakelse.

Hver andel vil f& eksklusiv bruksrett til en nssrmere
angitt bod i kjeller. For neermere informasjon om stor-
relse pé sportsbod som medfalger en konkret leilighet,
vises det til kontraktstegning for den aktuelle leiligheten.

Trapp, heis, korridon, tekniske rom, sykkelvask,
fellesrom og gjesteleilighet, sykkelparkering, og utom-
husareal er fellesareal i Borettslaget. Utearealet knyttet
til boligene i 1. etasje vil bli oppmalt og trolig lagt til som
tilleggsdel. Det samme gjelder private takterrasser tilhe-
rende den enkelte seksjon.

Selger forbeholder seg retten til & foreta fordelingen av
bod- og parkeringsplassen.

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt

disponere over eventuelle usolgte parkeringsplassenr og
bodenr, herunder ved utleie eller overfering av bruksrett
tilandre enn andelseiere.

BORETTSLAGET

Boligdelen av Sameiet vil bli onrganisert som et borettslag.
Selgen, eller et selskap utpekt av Selger, har stiftet og
har tegnet eller vil tegne alle andelene i Borettslaget
Valseverket BRL, org. nr. 937 053 134.

Selger tar forbehold om endelig organisering av
prosjektet, herunder endring av antall boligenheter og
andeler i Borettslaget. Videre tar Selger forbehold om &
etablere flere borettslag, eller at det etableres seksjoner
som eies av andre privatpersonen, selskaper og/eller av
andre borettslag.

Selger skal senest innen overtakelse sorge for at
Borettslaget eier og har grunnbokshjemmel til boligsek-
sjonen p& Eiendommen.

Borettslagets skattemessige inngangsvenrdi pd tomten
vil veere lavere enn markedsverdien pé overtakel-
sestidspunktet. Dette skyldes at den skattemessige

inngangsverdien vil bli viderefart gjennom skattemessig
kontinuitet fra selskapet som eide tomten for overforing
til Borettslaget. Differansen mellom tomtens markeds-
venrdi og skattemessig inngangsverdi medferer en latent
skatt knyttet til boligseksjonen. Denne latente skatte

vil kun komme til beskatning dersom Borettslaget pd

et senere tidspunkt realiserer boligseksjonen. Den
pavirker ikke den enkelte andelseier ved ordingert salg
av borettslagsandelenr.

Valseverket vil veere et kombinasjonssameie med én
boligseksjon eiet av Borettslaget med 152 andeler og

én eller flere neeringsseksjonernr. Se for evrig utkast til
vedtekter for Sameiet og Borettslaget som folger vedlagt
i salgsoppgaven. Vedtektene vil kunne veere gjenstand
for endringer for overtakelse, herunder i forbindelse
med detaljprosjektering.

Borettslaget er pliktig til & avholde drsmate hvor regn-

skap og budsjett skal fremlegges. Styret i Sameiet har

ansvar for at Eiendommen forvaltes etter retningslinjer

og vedtekter som fastsettes pd &rsmatet. Utbygger vil pa

vegne av kjgper/Sameiet/Borettslaget innga avtaler, som

f.eks. om:

- Forretningsforsel

- Stremleveransenr

- Henting av avfall

- Levering av fjernvarme

- Avlesning av fjernvarme og varmtvann

- Drift av porttelefonanlegget

- Drift og vedlikehold av heiser

- Direkte varsling av Brannvesenet

- Lovpalagte serviceavtaler f.eks. i sammenheng med
FDV-dokumentasjon

- Vaktmestenrtjenestenr

- Kabel-tv/bredband

- Skjotsel av utomhusarealer

- Drift og vedlikehold av treningsfasiliteter

- Skifte av ventilasjonsfilter (muligens ogsé for
leiligheten)

- Evt. andre avtaler for fremtidig drift/service av
Sameiet/Borettslaget

Utbyggenr tar forbehold om at det vil kunne gjelde

bindingstid pé enkelte av disse leveransene.

FORSIKRING

Selger holder bygningen brannforsikret som bygg under
oppfering. Fer innflytting av forste bolig vil Selger tegne
ordineer forsikring pa vegne av Sameiet. Kjoper ma selv
tegne innboforsikring.

TINGLYSTE SERVITUTTER
(RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER)
Det er og vil bli tinglyst rettigheter og forpliktelser pa
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Eiendommen knyttet til gjennomfaringen av utbyggingen
og organiseringen p& Eiendommen. Eiendommen vil bli
overfonrt fri for pengeheftelser med unntak av Sameiets
legalpanterett for felleskostnadene og andre krav til
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

Pa Eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger Eiendommens matrikkel ved ovenr-
skjoting til ny hjemmelshaver:

301/77/335:

09.10.1992 - Dokumentnr: 48426 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:334

18.08.1994 - Dokumentnr: 45389 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:338

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2000 - Dokumentnr: 33849 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2000 - Dokumentnr: 338683 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

16.06.2000 - Dokumentnr: 34263 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:57 Bnr:398
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:284
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:334
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:349
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.2000 - Dokumentnr: 34890 - Erkleering/avtale
Eksklusiv rett til utnyttelse av alle fiske-, fall-, vann-, og
kraftrettigheter i Akerselva.

Rettighetshaver: Avantor ASA

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.2000 - Dokumentnr: 34894 - Erkleering/avtale

Best vedrerende nedvendige kabler og kummer.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver Avantor ASA

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2005 - Dokumentnr: 27120 - Best. om adkomstrett
”Allmenheten skal ha rett til fri ferdsel”.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommue Plan- og
bygningsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2006 - Dokumentnr: 642196 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gangadkomst.

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Nydalen Gardeierforening, org.nr. 986 939 989.
Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2013 - Dokumentnr: 526060 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Nydalen Energi AS

Org.nr: 984 862 296

Rettigheter vedrerende energiinstallasjoner
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

19.03.2025 - Dokumentnr: 314950 - Bestemmelse om
gangrett/rett til sti

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rettighetshaver: allmennheten

09.10.1992 - Dokumentnr: 48425 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:77 Bnr:2

09.03.1995 - Dokumentnr: 12995 - Malebrev

09.10.1992 - Dokumentnr: 48426 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:2
Kan ikke slettes uten samtykke fra OSLO BYGNINGSRAD
Gjensidig bruksrett til kjorbar atkomstvei

09.10.1992 - Dokumentnr: 48426 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:334

22.02.1996 - Dokumentnr: 9647 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:341
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om veg

Best om vedlikehold

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Plan- og
bygningsetaten.

13.07.2000 - Dokumentnr: 40459 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:57 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:57 Bnr:312
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:57 Bnr:381
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:57 Bnr:398
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:273
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:283
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:284
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:334
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:338
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:349

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2002 - Dokumentnr: 66486 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:358
Bruksrett til fellesareal.

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune v/Plan-og bygningsetaten.

NODVENDIGE TINGLYSNINGER

Selger kan tinglyse nedvendige erkleeringer knyttet

til gjennomferingen av prosjektet. Videre kan Eien-
dommen péheftes nye private og offentlige rédighetsinn-
skrenkninger dersom offentlige myndigheter krevenr det.
Kjoperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysninger av nedvendige erkleeringer
knyttet til gjennomfaringen av prosjektet.

Det kan bli tinglyst rettighet for ferdsel eller annet over
Sameiets tomt.

BYGGEMATE

Se vedlagte leveransebesknrivelse for utfyllende informa-
sjon. Det tas forbehold om mindre endringenr i konstruk-
sjon, materialvalg, tomtetilpasningenr, rerferinger og
lignende som ikke reduserer leilighetenes kvalitet, samt
endringer som er ngdvendige som folge av offentlige

pélegg.

VEI, VANN AVLOP
Offentlig vann- og avilgpsledningenr/rer vil ha private
stikkledninger inn pé Eiendommen.

VIDERE UTBYGGING

Det er planlagt fortetning i neeromradet til Valseverket.
Reguleringsplan og bestemmelsene for omradet

tillater i hovedsak bolig og neeringsbebyggelse. Regu-
leringskart er innhentet og ligger vedlagt, datert
01.09.2025. Kommuneplanen fremmer fortetning rundt
knutepunkten.

OVERTAKELSE
Kjeper vil ha rett og plikt til & overta boligen for
ferdigattest foreliggen.

Estimert dato for overtakelse er 30.06.2029.

Dette antatte tidspunktet er kun veiledende og ikke &
anse som avtalt overtakelsesdato, se kontrakt punkt 5.3.
Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers
kontroll har Selger krav pé fristforlengelse, jf. buofl § 11.
Selger plikter i sé fall & varsle kjeper skriftlig sé snart
Selger blir oppmerksom pé at dette kan skje. Dersom
Selger er forsinket i henhold til buofl. § 17, kan forbru-
keren etter lovens kapittel Il kreve dagmulkt, holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

VIDERESALG

Kontrakten kan ikke transporteres uten Selgers forut-
gdende skriftlige samtykke. Dersom samtykke gis til
slik transport, betaler kjgperen et transponrtgebynr pd
kr 62.500,- for de merkostnader Selger vil ha som foelge
av transponrten. For at Selger skal godkjenne slik trans-
port, ma Selgers avtale om transport av kjgpekontrakt
benyttes. Videre mé selger av kontrakten, ved bruk av
annen megler enn prosjektets megler, betale et gebyr
til Megler for merarbeid dette medferenr for oppgjors-
megler og Megler pa kr 30.000,- inkl. mva. Videresalg av
kontrakt tillates ikke de siste 6 uker for overtakelse.

Videresalg av kontrakt aksepteres kun i de tilfeller hvor
kjeperen er & anse som forbruker i henhold til buofl. § 2
(1). Dersom kjgperen er neeringsdrivende og skal selge
til en forbruker for overtakelse felger det av i buofl.

§ 1 (1) b at det ma gjores ved videresalg i henhold til
bustadoppferingslova.

KONSESJON
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Prosjektet vil bli giennomfert int. TEK 17. Selger har
ansvaret for at det foreligger ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse for leiligheten senest pa overtakelses-
dagen. Rammetillatelse antas & foreligge i 2. kvartal 2026.
| ssknad om rammetillatelse er det sgkt om dispensasjon
fra reguleringsplanens bestemmelse om & sikre oppanr-
beidelse av Sandakenrveien. Dispensasjonen gis normalt
ved at Selger betaler inn kontantbidrag ved soknad om
igangsettingstillatelse.

Etter palegg fra Finanstilsynet rettet mot samtlige
meglerforetak (ref. rundskriv 21 /2011) informeres
herved om at det per dato for overtakelse av den
enkelte leilighet ikke vil foreligge ferdigattest, samt at
ferdigattest ferst vil foreligge lang tid etter overtakelse.
Bakgrunnen er at deler av de arbeider som er pékrevet
for a fa ferdigattest, ikke vil veere ferdig per dato for
ovenrtakelse av den enkelte leilighet. Under henvisning

til at Selger er Avantor Bolig Gullhaug Torg AS som er
heleid av Avantor AS sd har Megler vurdenrt risikoen for
manglende ferdigstillelse av de gjenstdende arbeidene
samt risikoen for at ferdigattest ikke blir gitt, som liten.
Det presiseres at informasjonen over ikke har noen
innvirkning pé Selgers forpliktelse til & fremskaffe ferdi-
gattest eller eventuelle konsekvenser av at ferdigattest
ikke foreligger per overtakelse. Kjgper oppfordres til &
kontakte Megler dersom det skulle foreligge spersmal til
ovennevnte.
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VEDTEKTER

Kjeper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjel-
dende vedtektenr for Sameiet og Borettslaget. Utkast til
vedtekter ligger som vedlegg til denne salgsoppgaven,
og vil kunne veere gjenstand for endringer for overta-
kelse, herunder i forbindelse med detaljprosjektering.
Likeledes plikter kjgpenr & betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene for eiendommen fra overtakel-
sestidspunktet. Budsjett for driftsutgiftene stadfestes
av Borettslaget og Sameiet pé ekstraordinaert drsmote i
forbindelse med overtakelse.

FELLESUTGIFTER

Estimenrte fellesutgifter per leilighet fremgér i boligvelger
og budsjett for borettslaget. Borettslagets andel av
Sameiets fellesutgifter vil inngé i fellesutgiftene for leilig-
hetene. Hovedregelen i borettslagsloven enr at fellesutgif-
tene fordeles forholdsmessig basert pa areal/verdi. Nar
seerlige grunner tilsier det kan fordeling gjores basenrt
forbruk eller nytte. Eksempler er denr faktisk forbruk
kan males eller for TV/internett der kostnaden er lik
uavhengig av leilighetens steorrelse. For borettslag faktu-
reres eiendomsskatt pt samlet fra Oslo kommune. Den
enkelte andelseier belastes sin andel av eiendomsskatten
fra Borettslaget.

De som kjeper parkeringsplass, vil bli belastet sin
forholdsmessige andel av driftskostnadene for parke-
ringsanlegget. Driftskostnadene fordeles likt per parke-
ringsplass uavhengig av sterrelse pa parkeringsplassen.
Estimenrte fellesutgifter fremgar som kommentar i
budsjett for borettslaget.

Kjoper tegner eget stromabonnement.

Selger vil std ansvarlig for fellesutgifter for ferdigstilte
usolgte leiligheten.

BETALINGSBETINGELSER

1) Det forutsettes at forskudd p& hhv. kr 100.000,-
(2-roms), kr 200.000,- (3-roms), kr 300.000,- (4- og
5-roms) betales innen 30 dager etter signering av
kjopekontrakt/annmodning fra megler. Innbetalingen
skal veere fri egenkapital.

2) Selger kan kreve at kjoper betaler forskudd pa
vederlag for endringer eller tilleggsarbeider til
Meglers oppgjorskonto, og kjepekontraktens punkt
6 om Selgers rett til & disponere over innbetalte belep
gjelder tilsvarende. Alternativt kan Selger kreve at
kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider. Kjgper skal i alle tilfeller innbe-
tale tilleggsvederlag til Meglers oppgjorskonto for
overtakelse.

3) Resterende del av kjgpesummen inkl. omkost-

ninger betales uoppfordret innen kl. 16 to dager for
oventakelse.

4) Opptjente renter tilfaller kjgper frem til skjote er
tinglyst pad kjeper, med mindre Selger far disposis-
jonsnretten over belgpet som en falge av at det stilles
garanti iht. buofl. § 47. Kjepenr aksepterenr at utbetaling
kan finne sted til Selger for overskjoting mot at buofl.
§ 47 garanti blir stilt. Totalprisen pa boligen utgjonr
kjepesum med tillegg av omkostninger spesifisenrt
nedenfonr

OMKOSTNINGER

Omkostninger kommer i tillegg til kjippesummen, og

inkluderer:

- Andelskapital kr 5 000,-

- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 545,-

- Tinglysingsgebyr per panterettsdokument kr 545,-

- Registering av avtale om borett kr 545,-

- Panteattest kr 260,-

- Andel dokumentavgift ved overskjoting av Eien-
dommen til Borettslaget

Andel dokumentavgift ved overskjoting av Eiendommen
til Borettslaget utgjonr 2,5 % av en forholdsmessig andel
av tomtevenrdien (ikke bygningsmassen) for den enkelte
andelshaver. Dokumentavgiften av tomtevenrdi utgjor ca.
kr 920 per kvm. BRA-i. Det tas forbehold om endringenr
av sterrelsen pé offentlige gebyrenr og avgifter. Kjoper
har risiko for slike eventuelle endringer. Totale omkost-
ninger for hver enkelt bolig fremkommer i boligvelgenr.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. For mer infor-
masjon om beregningsgrunnlaget, se http://www.oslo.
kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/

AREALER DEFINISUONER

Arealene i prislisten er oppgitt i internt bruksareal

(BRA-i) og eksternt bruksareal (BRA-e). Arealene er

beregnet ut fra Norsk Standard 3940.

- Internt bruksareal (BRA-i) - Bruksarealet av boenheten
innenfor omsluttende vegger. Arealer til sjakter er
inkludenrt i BRA-I.

- Eksternt bruksareal (BRA-e) - Bruksarealet av alle rom
som ligger utenfor boenheten(e) og som har adkomst
fra fellesarealer eller utenfra, men som tilherer
boenheten(e).

- Innglasset balkong mv (BRA-b) - Bruksarealet av
innglasset balkong, veranda eller altan tilknyttet
boenheten.

- Terrasse- og balkongareal (TBA) - Arealet av terrassenr
og &pne balkongenr, verandaer og altaner tilknyttet
boenheten.

Mindre areal-avvik utgjer ingen mangel ved leveransen.

BUSTADOPPFQRINGSLOVA/GARANTIER

Kjopet folger Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr.
43. Loven regulerer forhold hvor selger er profesjonell,
og kjeper er forbruker. Inhht. loven plikter selger & stille
garanti som sikkerhet for oppfyllelse av sine forplik-
telser etter kjopekontrakt. Garantien utgjer 3 % av
kjgpesum frem til overtakelse. Belopet okes deretter til

5 % av kjepesum og stér i 5 -fem-&r etter overtakelsen jf.
buofl. § 12, 3 ledd. Garantien etableres ikke for forbehold
enr loftet, jf. buofl. § 12, 2. ledd.

Dersom det skal utbetales noe del av kjspesummen fra
oppgjersmeglers klientkonto for boligen er overskjotet
til kKjopen, skal Selger stille garanti som dekker det belaop
som skal disponeres, jf. punkt 6 i kjspekontrakten og
buofl. § 47. Kjeper (og kjopers kreditor, dersom innbe-
talingen er l&nefinansiert) aksepterer ved inngéelsen av
kjopekontrakt utbetaling til Selger med grunnlag i slik
garantistillelse. Garantien skal bortfalle nar overskjeting
har funnet sted. Bustadoppferingsloven kan i sin helhet
fas ved henvendelse til Megler. Loven finner du ogsé pa
www.lovdata.no.

FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbe-
hold om rett til endringer som er hensiktsmessige og
nedvendige, uten & redusere den generelle standanrd.
Kjoper aksepteren, uten prisjustering, at utbyggenr har
rett til & foreta slike endringenr. Det tas forbehold om
skrivefeil/ trykkfeil i prospekt og leveransebeskrivelse.
Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside

og leveransebeskrivelse, er det den endelige leveran-
sebesknrivelsen i kontrakten som gjelder. Omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Alle illustrasjoner
benyttet i markedsfering av prosjektet er kun ment 8
veere av illustrativ karakter og avvik vil forekomme.
Illustrasjonene kan vise elementer og tilvalg som ikke er
en del av standardleveransen. Dette gjelder ogsé viste
fasader og utomhusarealer og innredningen i visningslo-
kalet. Det gjores oppmerksom pé at utsikt og solforhold
som er vist ikke er gjeldende for alle leiligheter. Salgs-
tegningenr i prospekt er illustrasjoner og omfattenr ikke
tilgjengelighetskrav. Det tas forbehold om synlige ror/
kanalferinger. Det tas ogsé forbehold om plassering

og sterrelse pa sjaktenr, tekniske skap, nedforinger og
innkassinger. | forbindelse med elektro/ tv-data/saniteer/
fiernvarme/ventilasjon, kan det komme inspeksjons-
luker. Ved flikkarbeider/utbedringer vil malte overflater
bli utbedret med flikkmaling og ikke maling av hele flater.
Det tas forbehold om endelig utforming pa innredning
av kjokken og bad. Mebler som vist pa tegninger er kun
illustrasjonenr, og inngér ikke i leveransen. Det henvises

til kontraktstegning og leveransebesknrivelse som
beskrivenr detaljer ved leilighetene.

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge i 2014 og
utbredelsen har spredt seg raskt. Folkehelseinstituttet
har informert om at de har kommet frem til en effektiv
og sikker bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre
vil sjeldent komme inn i boligen sammen med bygnings-
materialer. Det er imidlertid pavist at skjeggknre ofte kan
komme inn med pappemballasje eller med personer via
vesken, kleer eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fra
en leilighet til en annen. Selger kan ikke garantere at det
ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Arealer er beregnet pa grunnlag av tegninger pé salgs-
tidspunktet. Det tas forbehold om mindre arealavvik
som skyldes nedvendige justeringer av konstruksjoner,
sjakter o.l., uten & redusere boligens funksjonalitet.

Salgstegninger er ikke gjengitt i malestokk og ber ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller
mebler. Det gjeres oppmerksom pé at det kan gjensté
arbeider pd utomhusarealer ved overlevering av leilighe-
tene, og at det derfor vil kunne veere avvike fra beskni-
velsenr gitt i salgsmateniell.

Det tas forbehold om offentlige palegg som ikke er kjent
pé salgstidspunktet som kan medfere endringer. Det

tas forbehold om & endre organisering av prosjektet
dersom dette viser seg hensiktsmessig, eventuelt som
folge av krav fra plan- og bygningsetaten, og derav

ogsa endringenr i vedtekten. | s& tilfelle plikter kjeper &
medvirke til alle vedtak om endringer, herunder kan
reseksjonering av Sameiet veere aktuelt, og at kjeper ma
signere de dokumenter som méatte veere nedvendig for
gjennomfaring.

FORBEHOLD OM GUENNOMFQRING

Selger tar felgende forbehold for gjennomfering av

prosjektet:
Selger tar forbehold om at styret i Selger og Avantor
AS godkjennenr igangsetting og gjennomforing av
prosjektet. Styrets beslutning vil blant annet bero
pé inngéelse av tilfredsstillende entrepriseavtale og
forbeholdene nedenfor.
Selger tar forbehold om igangsettingstillatelse.
Selger tar forbehold om 60 % solgte leilighetenr
beregnet som andel av total verdi
Selger tar forbehold om apning av byggelan.

Selgenr er bundet av kontrakten dersom Selger ikke
gjor ovennevnte forbehold for gjennomfering gjeldende
ved skriftlig melding til kjeper senest 01.04.2027. For
det tilfellet at forbeholdene ikke vil gjores gjeldende vil
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Selger gi kjoper skriftlig melding om at prosjektet blir
gjennomfant.

FOLGENDE DOKUMENTER ER EN DEL AV DENNE
SALGSOPPGAVEN:
Utkast kjopekontrakt
Leveransebeskrivelse og romskjema
Etasjeplaner og kontraktstegning
Utomhusplan
Utkast til Borettslagets og Sameiets vedtekten
samt budsjett
Reguleringsplan med bestemmelser
Utskrift av grunnboken for gnr. 77 bnr. 335
datert mars 2026.

ENERGIATTEST

Generelt vil leilighetene fa energiattest med oppvanr-
mingskarakter merkegrenn og ingen leiligheter vil f&
svakere energikarakter enn C. Det er antatt at boligene
vil f& energiklasse B. Energimerking utferes av Selger og
ma foreligge for & fa utstedt ferdigattest.

LIGNINGSVERDI

Ligningsvenrdi for boligen vil veere avhengig av om den

er primeerbolig eller sekundeerbolig. Ligningsverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som
beregnes av Statistisk sentralbyras arlige kvadratme-
tersatsenr. For beregning av ligningsverdi, ga inn pé:
www.skatteetaten.no og sok etter boligkalkulator

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilherende forskrift. Hvis kjoper ikke bidrar til at Megler
far gjennomfert kundekontroll og dette farer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
ansees dette som mislighold fra kjepers side. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig. Dette gir Selger rett til &
heve avtalen og gjennomfaore dekningssalg for kjopers
regning.

EIENDOMSMEGLER

Nonrdvik Nydalen med juridisk navn: Nordre Akenr Eien-
domsmegling AS, org. nr. 916 491 034.

Meglers vedenrlag betales av Selger og er avtalt til

kr 50 000,- eks mva, pluss vederlag for oppgjor kr 7 900,-
eks mva, per leilighet. Det kan tilkomme salgsbonus.

ANSVARLIG OG UTFORENDE EIENDOMSMEGLER:
Ansvarlig megler i forbindelse med salget er eien-
domsmegler Stian Larsen, og han vil bli assistenrt av
eiendomsmeglerne Isan Kvamme og Tobias Due. Bistand
utover dette vil bli gitt av evrige ansatte hos Meglenr.

Oslo, 18.03.2026
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Leveranse-
beskrivelse

Teknisk beskrivelse boliger av 18.03.2026

GENERELT

Det bygges etter siste gjeldende teknisk forskrift (TEK)
av 2017. Alle materialer og produkter med synlig ovenr-
flate leveres i en av leveranderens standardfarger.

BZARESYSTEMER

Bygget fundamenteres til fjell. Bygningene utferes med
baerekonstruksjon i betongdekker med kombinasjon
av betongvegger og stalsoyler/-bjelker. Stalkonstruk-
sjonenr brannisoleres og tildekkes med sparklet og malt
gipsplate. Det kan forekomme enkelte synlige soyler og
bjelker inne i leilighetene.

FASADER/YTTERVEGGER

Fasadene pé boligetasjene skal utferes i ulike variantenr
av tegl, og det vil vaere en milje- og tidsriktig kledning
som krever lite rutinemessig vedlikehold. Vinduenr

og utvendige derer utferes i malt tre, utvendig kledd
med pulverlakkenrt aluminium, eventuelt annen farge
innvendlig og utvendig.

HOVEDINNGANGER

Fliser pé gulv, og tak med systemhimling. Nedfelt berste-
matte innenfor doenr, og utvendig nedfelt fotskraperist
med grube. Ytterdor i aluminium med glass. Postkassenr
monteres innvendig i plan 1 i inngangspartiet. Post-
kassen, boder og entredonrene til leilighetene merkes
med leilighetsnummer tilsvarende GAB nummeret for
den enkelte seksjon, og permanent skilting utferes av
beboer etter anvisninger fra borettslaget.

TRAPPER/TRAPPEROM

Veggenr i trapperom er synlig betong, med synlig
forskaling og fugenr. Trappenr og mellomrepos i betong,
og trappenese i kontrastfarge/-materiale (inht. UU-krav).
Hovedrepos/ fellesarealer er i samme flis som ved hoved-
inngang. Opptrinn, sidevange og underside av trapp
stovbindes. Akustikkplater i henhold til krav. Rekkverk i
pulverlakkert metall og handleper i stalprofil.

BALKONGER/TERRASSER

Balkonger utferes som prefabrikerte betongdekker med
integrenrt renne og med tremmegulv av impregnente
materialer. Hev-/senkdenr ut til balkong eller balkongdenr
dersom dette er vist pa salgstegning, som gir god
kontakt mellom ute og inne. Spilerekkverk i henhold til
fasadetegningene. Takterrasser leveres med tremme-
gulv av CU-impregnerte matenrialer. Pergola leveres ogsa
med CU-impregnerte materialer der det pa salgstegning
enr vist pergola.

BODER | KUELLER

Boder i kjeller leveres med systemgittervegger og -denr
forberedt for hengelés. Stevbundet vegger (ikke spanr-
klet og malt) og stevbundet gulv. Det anbefales at det ikke
lagres esker etc. direkte pa gulv, men at det benyttes
hyller for & sikre god avluftning.

INNVENDIG BOD | LEILIGHETER

For leiligheter som har bod i leilighet, leveres denne med
parkettgulv og malte vegger. Nedforet himling i gips
eller systemhimling. Apne tekniske feringer vil kunne
forekomme.

YTTERTAK

Takkonstruksjon bygges av betong, samt isoleres og
dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det
legges membran med fall til sluk. Harde flater pa taktenr-
rasser opparbeides uten fall, membran med fall til sluk.

HIMLING

Innvendig himling bestar generelt av stevbundne
betongdekker med transparent farge, og med synlige
v-fugenr. Dekkene er prefabrikert pa fabrikk, og kan ha
enkelte stopesar og merker fra produksjonen. Alter-
nativ leveres himlingene hvitmalt dersom kjeper ensker
dette, fortsatt med synlige v-fuger. Generell takhgyde i
leilighetene er ca. 2,55 metenr. Leiligheter i plan 1 vil ha en
himlingsheyde pé ca. 2,75 meter.

Baderom, entré og eventuelt andre arealer har nedforet
himling ved behov pa grunn av tekniske installasjoner
samt baerekonstruksjoner. Forgvrig utferes noen lokale
innkassinger. Nedforinger og innkassinger utferes i malt
gips og takheyden vil bli ca 2,2 m. | leiligheter som har
himlingsaggregat vil aggregat kunne stikke noen centi-
meter under himling.

Det kan bli noe nedforede himlinger/ innkassinger som
folge av behov for isolering mot overliggende, utvendige
balkonger. Nedforinger utferes i malt gips. Det fuges
mellom vegg og himling (ingen taklistenr).

INNVENDIGE VEGGER

Som standanrd leveres malte gips- eller betongveggenr
(mellom leilighetenr), eller farger i henhold til interierko-
nseptet dersom det viser noe annet. Balkongdor- og
vindusutforinger utferes i gips uten lister med lik ovenr-
flate som evrige vegger.

Innvendige dorer leveres som hvite, slette derenr,
hoyde 2,1 meter. Deromramning mot vegg utferes med
gjeerede hvite gerikter med synlig spikerhoder.

GULV (IHHT. PALETT/INTERIORKONSEPTER)

Enstavs parkett av eik i alle oppholdsrom i henhold til
interiorkonsept. Gulvlist av eik med synlige innfestninger.
Standard baderomsfliser i henhold til interierkonsept.
Hovedflis pa gulv og vegg er i sterrelse 600x600 mm.

KJUDKKENINNREDNING (IHHT PALETT/
INTERIORKONSEPTER)

Det leveres kjokkeninnredning fra HTH eller annen
anerkjent leverander med overflater i henhold til inteni-
orkonseptene. Kjokkenet har integrerte hvitevarer med
kombiskap (kjel/frys), oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn fra Siemens eller tilsvarende. 20 mm laminenrt
benkeplate i henhold til interierkonseptene. Integrenrt
avtrekkshette fra Reroshetta eller tilsvarende.
Kjokkenkum leveres som rustfri og blandebatteri er fra
anerkjent leverander. Se kjgkkentegning fra leverandenr
for kjokkeninnredning som tilherer den aktuelle leilig-
heten, med forbehold om mindre endringen.

GARDEROBER

Garderobeskap inngar ikke i standard leveranse, men
kan bestilles som tilvalg. Avsatt plass er stiplet inn pd
leilighetsplan.

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Boligene oppvarmes med vannbaren gulvvarme.
Baderom har elektriske varmekabler i gulv, for komfonrt-
varme gjennom &ret. Det legges ikke gulvvarme péd
soverom, men det kan ettermonteres panelovn av kjgpenr

om enskelig. Varmt forbruksvann leveres fra sentrali-
senrt anlegg, slik at det ikke vil veere egne varmtvanns-
beredereileilighetene. Det etableres fordelerskap til
gulvvarmen i leilighetene. Leilighetene har individuell
forbruksmaler for varmtvann og oppvarming som kan
fjernavleses.

VENTILASJON

Boligene leveres med balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning i hver leilighet. Dette betyr at brukt luft som
trekkes ut fra boligen passerer den friske luften pé vei
inn i boligen i en varmeveksler og gir fra seg varmen til
den friske luften som dermed forvarmes for den sendes
inn i boligen gjennom ventiler i sove- og oppholdsrom.
Forvarming via elektrisk varmebatteri. Dette er en
energieffektiv losning. Kjokkenavtrekk enr tilkoblet leilig-
hetens ventilasjonsanlegg, men styres og reguleres fra
avtrekkshetten pé kjokkenet. Selve ventilasjonsaggre-
gatet er plassenrt pa vegg eller som himlingsaggregat i
boligen. For enkelte leiligheter ma det leveres veggmon-
terte aggregater pga liten tilgjengelig hoyde. Ventila-
sjonsaggregat styres fra styrepanel plassert pa vegg i
naerheten av aggregat.

ELKRAFT OG IKT

Stremkabler og teletekniske anlegg legges skjult sé langt
det er mulig, kontakter og brytere leveres som innfelt
utferelse. Stremmaler plasseres i felles tavlekott i trap-
peoppgang. Sikringsskap plasseres i leilighetene. Antall
stikkontakter leveres i hht. NEK 400:2014. Korridorer,
trapperom og ovrige fellesanlegg leveres med moderne
behovsstyrt LED belysningsanlegg. | leilighetens entre
leveres LED downlights. | leilighetens bad leveres LED
downlights og lys integrert i speil. Det leveres 1 stk.
porttelefon med video per leilighet. For data/TV etableres
felles koblingsskap i hver leilighet.

Fra dette koblingsskapet leveres det ett komplett uttak
for data/TV i stue. Det vil bliinngatt en 3-arig avtale med
et nettselskap pé vegne av borettslaget, som vil inne-
holde leveranse av fibernett frem til hver leilighet, for TV
og internett.

SPRINKLERANLEGG/BRANNSLUKKING

Leiligheter og fellesareal leveres sprinklet. Sprinkelrgnr
er generelt skjultileilighetene, men kan vaere synlige

i boder og fellesomrédenr. Sprinkelhoder monteres i
himling eller i innkassing/vegg der det ikke er himling.
Det leveres ett pulverappanrat per leilighet.

SANITARANLEGG/BADEROMSINNREDNING (IHHT PALETT/
INTERIORKONSEPT)

Det leveres baderomsinnredning fra HTH eller annen
anerkjent leverander med overflater i henhold til inte-
riorkonseptene. Bad leveres i henhold til tegningenr, og
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inkluderer et vegghengt WC med skjult sisterne, servant
og servantskap m/ skuff, og dusjvegger som skiller
dusjsonen fra baderom forevrig. Servant- og dusjbatteni
fra anerkjent leverandenr. Vanntilfersel til vaskemaskin
fores fra under servant, og avilgp er plassert til siden for
vaskemaskinen. Fordelerskap for saniteeranlegg (kaldt-/
varmtvann) plasseres i leiligheten, mot entre eller pa
vegg/ himling i bad, og fortrinnsvis i samme skap

som gulvvarme.

SOLSKJERMING
Det monteres manuell solskjerming pa vinduer hvor det
er behov i henhold til TEK 17.

UTOMHUSANLEGG

Felles uteomréader for leilighetene blir levert opparbeidet
og beplantet i henhold til utomhusplan. Ferdigstillelse av
uteompradet vil bli utfert nar &rstiden tillater det. Veier
og plasser for leilighetenes adkomst vil bli ferdigstilt
samtidig med leilighetene.

Treer og annen vegetasjon som er vist i prospektet er
vist slik det antas & veere som fullvokst.

Tegningene er ikke mélsatt og mindre endringer kan
forekomme.
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Romskjema

Standanrd leveranse, uten pristillegg, i henhold til Interior +

FLATE/ROM

Entre

Alternativ 1:

1-stavs lakkenrt eikeparkett,
Pergo 22 cm, ekstra matt,
Country Oak, Svalbard

Alternativ 2:

1-stavs lakkert herdet eik,
Bjelin 27 cm, ekstra matt,
Norrlia, 3.0 XXL

Denrterskel og fotlister i eik
tilpasset parkett, med synlige
spikerhoder

VEGGER

Sparklet og malt gips

Alternativ 1:

Farge Sommenrsne
1102-Y10R, Matt 05,
Jotun Lady Pure

Alternativ 2:

Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Jotun Lady Pure

Sparklet og malt gipshimling

Farge Sommersne
1102-Y10R

Ingen taklister. Overgang
mellom tak og vegg fuges

Stue/kjokken

Alternativ 1:

1-stavs lakkent eikeparkett,
Pergo 22 cm, ekstra matt,
Country Oak, Svalbard

Alternativ 2:

1-stavs lakkert herdet eik,
Bjelin 27 cm, ekstra matt,
Norrlia, 3.0 XXL

Denrterskel og fotlister i eik
tilpasset parkett, med synlige
spikerhodenr

Sparklet og malt gips i farge

Alternativ 1:

Farge Sommenrsne
1102-Y10R, Matt 05,
Jotun Lady Pure

Alternativ 2:

Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Jotun Lady Pure

Bakplate kjokken i samme
materiale som benk, hoyde
20 cm. For gvrig malt flate
mellom over- og underskap

Alternativ 1:
Synlig betong med V-fuger

Alternativ 2:
Malt hvit betong med V-fuger

Ingen taklister. Overgang
mellom tak og vegg fuges

ELEKTRO

Int. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Porttelefon med lyd
og bilde for dpning av
hovedinngangsden.

Downlights i tak med dimmen,
type Unicone Downlight 83

Mulig plassering av
sikringsskap/IKT-skap

Synlige sprinkelhoder i
gipshimling.

Vannbaren gulvvarme
Mulig plassering av
koplingsskap for rer og

varme

Mulig plassering av takhengt
aggregat integrert i himling

DOR/VINDU

Inngangsden, glatt sonrt
med kikkehull, ldskasse og
sluttstykke.

Gerikter rundt entredor i
samme farge som der med
synlige spiken.

Oppdatert 17.03 2026

Det leveres 3 stk
systemneokler til leiligheten.
Neokkel betjener alle
fellesderer og leilighetsdenr

Det leveres ikke garderobe

Soverom

Alternativ 1:

1-stavs lakkenrt eikeparkett,
Pergo 22 cm, ekstra matt,
Country Oak, Svalbard

Alternativ 2:

1-stavs lakkert herdet eik,
Bjelin 27 cm, ekstra matt,
Norrlia, 3.0 XXL

Denrterskel og fotlister i eik
tilpasset parkett, med synlige
spikerhodenr

Sparklet og malt gips

Alternativ 1:

Farge Sommersne
1102-Y10R, Matt 05,
Jotun Lady Pure

Alternativ 2:

Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Jotun Lady Pure

Alternativ 1:
Synlig betong med V-fuger

Alternativ 2:
Malt hvit betong med V-fuger

Ingen taklister. Overgang
mellom tak og vegg fuges

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Stikk for taklys ved topp
vegg, med brytenr.

IT/TV punkt.

LED lyslist under overskap.
Minimum 2 stk dobbel

stikk over kjokkenbenken
(avhengig av lengde pa benk)

Synlige sprinkelhoden.
Vannbaren gulvvarme.

Tilluftsventil i tak/ vegg.
Innebygd ventilatori
overskap

Kjokkenvask i rustfritt stal,
planlimt.

Kjokkenbatteri Steel accent
square fra Scandtap Primy

Slett dor i NCS SO0500-N med
dempelister. Gjeerede hvite
gerikter med synlige spiken.
Matt krom dervrider og skilt,
type Format eller tilsvarende.

Vinduskarm i tre, malt sonrt
Gipssmyg uten listen.

Kjekkeninnredning fra
HTH eller tilsvarende med
overflate av silkematt
melanin med slitesterk
klarlakk og grep av typen
VH-7 med 2-skuffe-look m/
demping. Laminat benkeplate
20 mm tykk, f32 forkant.
Integrerte hvitevarer fra
Siemens eller tilsvarende:
stekeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og kombi
kjol/ frys.

Alternativ 1:

Innredning Glatt beige.
Benkeplate Delaware stone
652 Sandsten

Alternativ 2:

Innredning Stockholm.
Benkeplate Delaware stone
666 Appia Beige

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Stikk for taklys ved topp
vegg, med bryter

Stikk forberedt for egen
montasje av panelovn

Synlige sprinkelhoden.
Tilluftsventil i tak/ vegg

Slett dor i NCS SO0500-N med
dempelister. Gjeerede hvite
gerikter med synlige spiken.
Matt krom dervrider og skilt,
type Format eller tilsvarende.

Vinduskarm i tre, malt sonrt
Gipssmyg uten listen.

Det leveres ikke garderobe.
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VALSEVERKET S. 20

Romskjema

Standanrd leveranse, uten pristillegg, i henhold til Interior +

FLATE/ROM

Fliser 60x60

Alternativ 1:

Farge Moonlight Stardust,
Ponrcelaingres,

fug 137 Caribbean

Alternativ 2:
Farge Aquamarine Stardust,

VEGGER

Fliser 60x60

Alternativ 1:

Farge Moonlight Stardust,
Ponrcelaingres,

fug 137 Caribbean

Alternativ 2:
Farge Aquamarine Stardust,

Slett malt himling,
farge 0552 Tudonr
1202-Y26R, Matt 05,
Jotun Lady aqua

Ingen taklister. Overgang
mellom tak og vegg fuges

ELEKTRO

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Downlights i tak med dimmer,
type Unicone Downlight 83
Lys integrenrt i speil. Artemide
Dioscuri Wall, bl&st frostet
glass ©140

Dobbelstikk pé vegg

over vask.

Stikk-kontakter for
vaskemaskin og
terketrommel (der dette

ep vist)

Elektriske varmekabler

pa gulv

Vegghengt toalett i hvit
porselen med softclose
toalettsete i hardplast,
Duravit ME by Starck.
Opplegg for vaskemaskin.
Dusjvegger i herdet klanrt
glass med krom innfestinger,
klart glass, fester i nustfritt
stal

Ettgreps blandebattenri

pa vask, Steel voyage fra
Scandtap Primy.
Dusjarmatur Steel pleasure 2
fra Scandtap Primy.
Avtrekksventil i tak.

Mulig plassering av
koblingsskap for rer og
varme i tak eller vegg.

DOR/VINDU

Slett dor i NCS SO500-N med
dempelister. Gjeerede hvite
gerikter med synlige spiken.
Matt krom dervrider og skilt,

type Format eller tilsvarende.

Vinduskarm i tre, malt sonrt
Gipssmyg uten listen.

Oppdatert 17.03 2026

Baderomsinnredning fra
HTH eller tilsvarende med
overflate av silkematt
melanin med slitesterk
klarlakk og grep av typen
VH-7 med 2-skuffe-look m/
demping. Heldekkende hvit
benk med servant.

Alternativ 1:
Type Glatt beige.

Alternativ 2:
Type Stockholm.

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Lys integrenrt i speil
Dobbelstikk pé vegg
ovenr vask

Elektriske varmekabler
pa gulv

Vegghengt toalett i hvit
porselen med softclose
toalettsete i hardplast.
Ettgreps blandebattenri
pa vask, Steel voyage fra
Scandtap Primy.
Avtrekksventil i tak

Slett dor i NCS SO500-N med
dempelister. Gjeerede hvite
genrikter med synlige spiken.
Matt krom dervrider og skilt,

type Format eller tilsvarende.

Vinduskarm i tre, malt sonrt
Gipssmyg uten listen.

Baderomsinnredning fra
HTH eller tilsvarende med
overflate av silkematt
melanin med slitesterk
klarlakk og grep av typen
VH-7 med 2-skuffe-look m/
demping. Heldekkende hvit
benk med servant.

Alternativ 1:
Type Glatt beige.

Alternativ 2:
Type Stockholm.

For vaskerom leveres ikke
innredning

Baderom Ponrcelaingres, Ponrcelaingres,
fug 19 Grey fug 19 Grey
Fliser 60x60 Sparklet og malt gips Slett malt himling,
farge 0552 Tudonr
Alternativ 1: Alternativ 1: 1202-Y26R, Matt 05,
Farge Moonlight Stardust, Farge Sommenrsne Jotun Lady Aqua
Porcelaingres, fug 137 1102-Y10R, Matt 05,
Caribbean Jotun Lady Pure Ingen taklister. Overgang
mellom tak og vegg fuges
WC'I"OI"n/ Alternativ 2: . Alternativ 2:
Farge Aquamarine Stardust, Farge Granskygge
Vaskerom Porcelaingres, fug 19 Grey 3007-Y04R, Matt 05,
Jotun Lady Pure
Terrassebonrd av Tegl| Betong
Ba|kong impregnerte matenrialer

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Utelampe med stikk

Rekkverk i metall
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VALSEVERKET S. 22

Romskjema

Leveranse mot pristillegg i henhold til Interier ++

Fet tekst markerer leveranser som genererer pristillegg.

FLATE/ROM

VEGGER

ELEKTRO

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Ponrttelefon med lyd
og bilde for &pning av
hovedinngangsdan.

Downlights i tak med dimmern,
type Unicone Downlight 83

Mulig plassering av
sikringsskap/IKT-skap

Synlige sprinkelhoderi
gipshimling.

Vannbaren gulvvarme
Mulig plassering av
koplingsskap for rer og

varme

Mulig plassering av takhengt
aggregat integrenrt i himling

DOR/VINDU

Inngangsden, glatt sort med
kikkehull, Idskasse
og sluttstykke.

Gerikter rundt entredonr i
samme farge som don, og
med synlige spiken.

Oppdatert 17.03 2026

Det leveres 3 stk
systemnokler til leiligheten.
Nokkel betjener alle
fellesderenr og leilighetsdenr

Det leveres ikke garderobe

Alternativ 1: Sparklet og malt gips Sparklet og malt gipshimling
1-stavs lakkenrt eikeparkett,
Pergo 22 cm, ekstra matt, Alternativ 1: Farge Sommersne
Country Oak, Svalbard Farge Sommersne 1102-Y10R
1102-Y10R, Matt 05,
Alternativ 2: Jotun Lady Pure Ingen taklister. Overgang
1-stavs lakkert herdet eik, mellom tak og vegg fuges
Entre Bjelin 27 cm, ekstra matt, Alternativ 2:
Norrlia, 3.0 XXL Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Donrterskel og fotlister i eik Jotun Lady Pure
tilpasset parkett, med synlige
spikerhoder
Alternativ 1: Sparklet og malt gips i farge Alternativ 1:
1-stavs lakkenrt eikeparkett, Synlig betong med V-fuger
Pergo 22 cm, ekstra matt, Alternativ 1:
Country Oak, Svalbard Farge Sommenrsne Alternativ 2:
1102-Yi0R, Matt 05, Hvitmalt betong med V-fugenr
Alternativ 2: Jotun Lady Pure
1-stavs lakkert herdet eik, Ingen taklister. Overgang
- Bjelin 27 cm, ekstra matt, Alternativ 2: mellom tak og vegg fuges
Stue/kyakken Norrlia, 3.0 XXL Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Derterskel og fotlister i eik Jotun Lady Pure
tilpasset parkett, med synlige
spikerhoder Bakplate kjokken i samme
matenriale som benk, hoyde
20 cm. For gvrig malt flate
mellom over- og underskap
Alternativ 1: Sparklet og malt gips Alternativ 1:
1-stavs lakkenrt eikeparkett, Synlig betong med V-fuger
Pergo 22 cm, ekstra matt, Alternativ 1:
Country Oak, Svalbard Farge Sommenrsne Alternativ 2:
1102-Y1i0R, Matt 05, Hvitmalt betong med V-fuger
Alternativ 2: Jotun Lady Pure
Soverom 1-stavs lakkert herdet eik, Ingen taklister. Overgang
Bjelin 27 cm, ekstra matt, Alternativ 2: mellom tak og vegg fuges
Norrlia, 3.0 XXL Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Denrterskel og fotlister i eik Jotun Lady Pure
tilpasset parkett, med synlige
spikerhodenr

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss.

Robotstavsuger integrenrt i
sokkel.

Stikk for taklys ved topp
vegg, med bryten.

IT/TV punkt.

LED lyslist under overskap.
Minimum 2 stk dobbel

stikk ovenr kjokkenbenken
(avhengig av lengde pa benk)
Innebygd ventilator i
overskap

Synlige sprinkelhoden.
Vannbaren gulvvarme.

Tilluftsventil i tak/ vegg.
Innebygd ventilator i
overskap

Kjokkenvask i rustfritt stal,
planlimt.

Kjokkenbatteri Steel accent
square fra Scandtap Primy.

Quooker kokende vanni
kjokkenkran.

Innerdor som eik massivdonr.

Gjeerede hvite gerikter med
synlige spiker. Matt krom
dervrider og skilt

Vinduskarm i tre, malt sort
Gipssmyg uten listen

Kjekkeninnredning med
underskap fra Nordic
creation med innfelt stal
grep, overskap i Natur finer
eik, fra HTH eller tilsvarende
fra anerkjent leveranden.
Overflate med Solid Natur
eik med slitesterk klarlakk.
Benkeplate i slipt stél 1,25 mm
fra Purus eller tilsvarende.
Integrerte hvitevarer fra
Siemens eller tilsvarende:
stekeovn, induksjonstopp,
oppvaskmaskin og kombi
kjol/ frys.

Demping pé skuffer og skap.

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Stikk for taklys ved topp
vegg, med bryter

Stikk forberedt for egen
montasje av panelovn

Synlige sprinkelhoden.
Tilluftsventil i tak/ vegg

Innerdor som eik massivdonr.

Gjeerede hvite gerikter med
synlige spiker. Matt krom
dervrider og skilt

Vinduskarm i tre, malt sonrt
Gipssmyg uten lister

Det leveres ikke garderobe.
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Romskjema

Leveranse mot pristillegg i henhold til Interier ++

Fet tekst markerer leveranser som genererer pristillegg.

FLATE/ROM

Fliser 60x60
Farge Senape Terre
fra Italigranti,

VEGGER

Fliser 2,5x2,5
Farge Stagno Formati
fra CE-CI,

Slett malt himling,
farge 0552 Tudonr
1202-Y26R, Matt 05,

ELEKTRO

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Downlights i tak med dimmer,
type Unicone Downlight 83
Lys integrenrt i speil. Artemide
Dioscuri Wall, bl&st frostet
glass ©140

Dobbelstikk pa vegg

over vask.

Stikk-kontakter for
vaskemaskin og
terketrommel (der dette er
vist)

Elektriske varmekabler

pa gulv

Vegghengt toalett i hvit
porselen med softclose
toalettsete i hardplast,
Duravit ME by Starck
Opplegg for vaskemaskin
Dusjvegger i herdet klanrt
glass med krom innfestinger,
klart glass, fester i rustfritt
stal

Servantbatteri Harmonized
K2 - Scandtap Bathroom &
Kitchen.

Dusjarmatur Steel pleasure 2
fra Scandtap Primy
Avtrekksventil i tak

Mulig plassering av
koblingsskap for rer og
varme i tak eller vegg

DOR/VINDU

Innerder som eik massivdor.
Gjeerede hvite gerikter med
synlige spiker. Matt krom
dervrider og skilt

Oppdatert 17.03 2026

ANNET

Baderomsinnredning fra
Nonrdic creation, fra HTH eller
tilsvarende fra anerkjent
leverandonr. Heldekkende
Corian hvit benk med
servant.

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Brytere og stikk i hvit
utferelse. Referanseprodukt
Elko pluss

Lys integrenrt i speil
Dobbelstikk p& vegg
ovenr vask

Elektriske varmekabler
pa gulv

Vegghengt toalett i hvit
porselen med softclose
toalettsete i hardplast.
Ettgreps blandebatteri
pa vask, Steel voyage fra
Scandtap Primy.
Avtrekksventil i tak

Innerder som eik massivdor.
Gjeerede hvite gerikter med
synlige spiker. Matt krom
dervrider og skilt

Baderomsinnredning fra
Nonrdic creation, fra HTH eller
tilsvarende fra anerkjent
leverandonr. Heldekkende
Corian hvit benk med
servant.

For vaskerom leveres
ikke innredning

fug 188 Biscuit fug Kerakoll KK47 Jotun Lady Aqua
Ingen taklister. Overgang
mellom tak og vegg fuges
Baderom
Fliser 60x60 Sparklet og malt gips Slett malt himling,
Farge Senape Terre farge 0552 Tudonr
fra Italigranti, Alternativ 1: 1202-Y26R, Matt 05,
fug 188 Biscuit Farge Sommenrsne Jotun Lady Aqua
WC-I"OIT'I/ 1102-Y10R, Matt 05, .
Jotun Lady Pure Ingen taklister. Overgang
Vaskerom mellom tak og vegg fuges
Alternativ 2:
Farge Granskygge
3007-Y04R, Matt 05,
Jotun Lady Pure
Terrassebonrd av Tegl| Betong
Ba|kong impregnenrte matenrialer

Iht. NEK 400 Bolig:2019

Utelampe med stikk

Rekkverk i metall
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Etasje 3
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Utkast til reviderte Vedtekter
for
Valseverket BRL

Org. nr. 937 053 134

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Valseverket BRL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

Borettslaget eier en samleseksjon bolig og neeringsseksjon for parkering i Valseverket
Sameie, gnr. 77 bnr. 335, snr. 1 og 4 i Oslo kommune, bestdende av 152

boliger/leiligheter, parkeringsplasser, boder, sykkelparkering, takterrasser/hager og @vrig

fellesareal for boligene.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende skal veaere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2.  Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,- per andel.

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er
tillatt etter borettslagsloven.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

3. Forkjopsrett

31 Forkjopsrett
(1) Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

41 Boretten og enerett til bruk

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i forste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen har enerett til bruk av dette arealet, og derved vedlikeholdsplikt.
Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs utomhusareal nar det
foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere gjerder, tak,
skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke. Eventuell supplering av beplantning er ikke tillatt
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.
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Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfere ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om a montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjgre i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Andelseierne har tilgang til felles takterrasser. Styret kan sette regler for bruk av
takterrassene. Enkelte andeler disponerer private takterrasser med tilgang fra egne
leiligheter.

Borettslaget og sameiet, ved styret, ma gis tilgang til privat takterrasse for a kunne
utfere ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa bygget.

(7) Andelseierne har tilgang til fellesfunksjoner som badstue, gjesteleilighet og
fellesrom. Styret kan fastsette regler for bruk og egenandel tilknyttet bruk av slike
fellesfunksjoner.

(8) Det er parkeringplasser for andelshavere i Borettslaget i underetasije 2.
Forretningsfarer sgrger for & fare oversikt over hvilke andeler som er tilknyttet de
ulike plassene.

Plassene er fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til eller til andre andelseier i borettslaget.

Parkeringsplassene kan leies ut sammen med boligen eller internt til andre beboere i
borettslaget.

Avantor Bolig Gullhaug Torg AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle
usolgte parkeringsplasser. Nar samtlige parkeringsplasser er solgt, utgar dette
avsnittet av vedtektene.

Ved salg av andel ma parkeringsplassen selges senest samtidig med salg av
andelen. Selger plikter 8 melde om salget til styret og forretningsfarer. Selger plikter
a informere kjgper om vedtektene.

(9) Noen av parkeringsplassene er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere
enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert
behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en annen
andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjere krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer parkeringsplass i anlegget. Styret i borettslaget kan
fastsette naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. |
utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen som er
naermest den parkeringsplassen som den med behov for handikapplass allerede
benytter, ma bytte med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder
fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(10) Samtlige parkeringsplasser leveres forberedt for egen installasjon for ladeuttak
for el-bil/ladbar hybridbil. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk og
vedlikehold, herunder utskifting, knyttet til ladepunktet.

(11) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsferer.

Avantor Bolig Gullhaug Torg AS, eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle
usolgte boder, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er overfgrt. Disse bodene kan
kun selges til andelseiere i borettslaget. Nar samtlige boder er solgt, utgar dette
avsnittet av vedtektene.

Ved salg av andel ma eventuell ekstra bod som eies av andelseier selges senest
samtidig med salg av andelen. Selger plikter & melde om salget til styret og
forretningsferer. Selger plikter & informere kjgper om vedtektene.

(12) Borettslagets garasje, samt innganger til boder og oppganger kan
videoovervakes med formal om a forhindre og avdekke innbrudd og heerverk.
Overvaking skal utfgres i samsvar med det til enhver tid gjeldende regelverk.

(13) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom fastsatte
ordensreglene tidligere har veert vedtatt av generalforsamlingen, ma eventuelle
endringer besluttes av generalforsamlingen med alminnelig flertall

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.
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(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til eller areal som andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter ngkler fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nagklene ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Felleskostnadene kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.
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(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate.
Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran forskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4  Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lape
fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfagres som
fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig gjiennomfgring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det
ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.
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9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.
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UTKAST TIL VEDTEKTER
for
Valseverket Sameie

Fastsettes ifm. seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr 65

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Valseverket Sameie (Sameiet). Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av:

Snr. 1 samleseksjon bolig for Valseverket BRL (Bolig eller Valseverket BRL),

Snr. 2 og 3, naeringsseksjon(er) for neeringsvirksomhet, naeringsseksjon for fellesfunksjoner
til neering (Samlet Naering eller Naringsseksjoner),

Snr. 4naeringsseksjon(er) for parkering (Parkeringsseksjonen)

| eiendommen gnr. 77 bnr. 335, i Oslo kommune (Eiendommen).

(2) Eier av seksjon er heretter omtalt som Seksjonseier. Den enkelte bruksenhet bestar av
en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler (Bruksenhet). Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte Bruksenheter som hoveddel eller
tilleggsdel, er fellesareal.

(4) Verken arsmgtet eller Sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig og
vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig naeringsvirksomhet i Eiendommens
Neeringsseksjon(er).

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonenes forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjonering.

(2) Sameiebrgken bygger pa BTA arealet til seksjonene, slik det fremkommer av
tinglyst seksjoneringsvedtak.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til Seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
Seksjonseierne i rimelig tid fer eventuell ny og endret kommunikasjonsmate tas i bruk.
Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en Seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter denne loven til Sameiet, kan han eller
hun gjare dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den
maten Sameiet har fastsatt for dette formalet.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Den enkelte Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge,
pantsette og leie ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse
vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke Bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin Bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En Seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av Seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre Seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) All nzeringsvirksomhet i Naeringsseksjonene skal drives i samsvar med til enhver tid
gjeldende offentligrettslige regler for virksomhetstypen, herunder regler om apningstider og
eventuelle skjenketider fastsatt av kommunen/bydelen.

Uteservering, varelevering, avfallshandtering (herunder sgppeltamming) og annen drift skal
gjennomfgres pa en mate som ikke medfarer urimelig eller ungdig ulempe for beboere.
Neeringslokalene vil ha varelevering tidlig om morgenen, og dette kan medfare noe stoy.

(6) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet. Dette
gjelder alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Eier av Neeringsseksjonene har rett til & utfare innvendige arbeider i Naeringsseksjonene
som ikke pavirker/bergrer sameiets fellesareal/anlegg.

Eier av Neeringsseksjonene har rett til a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normailt
omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til Naeringsseksjonene.
Skiltingen skal ikke kunne besta av blinkende lys eller annen belysning som kan sjenere
andre seksjonseiere.

Fasade til Neeringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller
gvrig fellesareal.
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@vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.
Det forutsettes at eventuelle inngrep har nadvendige offentlige tillatelser og for avrig ikke
bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre Seksjonseiere.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av Neeringsseksjonene er ansvarlig for drift og vedlikehold av reklame og
markedsferingsutstyr pa Sameiets fasade hvor Neeringsseksjonene har enerett til bruk jf.
pkt. 3-2, og for evt. fglgeskader dette medfarer.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere

Seksjonseier har montert, slik som nevnti (6) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa Eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeotet avgjer
om remontering skal tillates.

(8) Neeringsseksjonene har ogsa rett til & fore ny teknisk infrastruktur tilknyttet virksomheten i

naeringsseksjonene gjennom/pa/over fellesareal, herunder i felles sjakter, rar og kanaler, sa
fremt det ikke skaper vesentlig ulempe for bergrte seksjonseiere.

(9) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre

offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
(1) Samleseksjon bolig snr. 1 har iht. esl. § 25 6. ledd, enerett til bruk av
folgende fellesarealer:

- Fasader, uteomrader for bolig/atrium, felles takterrasser/takhager, inngangspartier,
oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg som
utelukkende betjener samleseksjon bolig, jf. vedlegg 1

(2) Neering snr. 2 og 3 har iht. esl. § 25 6. ledd, enerett til bruk av fglgende fellesarealer:

- Fasader, utvendige arealer for neeringsvirksomhet, areal for varelevering,
inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener naeringsseksjonen, jf. vedlegg 1

(3) Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.
3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen. Frem til arsmatet har

vedtatt ordensregler, gjelder ordensregler som er fastsatt av styret.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av Eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

(1) Det er etablert ca 50 parkeringsplasser (hvorav 5 HC-plasser) i plan U2. Dette utgjer
Parkeringsseksjonen, jfr punkt 1-2.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde Bruksenheten

(1) Seksjonseiere skal fullt og for egen regning holde Bruksenheten i forsvarlig stand og
vedlikeholdt slik at skader pa fellesarealene og andre Bruksenheter forebygges, og slik at de
gvrige Seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seerlig ansvar for Valseverket BRL:

Valseverket BRL har, som eier av samleseksjon bolig, ansvar for vedlikeholde og utskifting
for de arealer hvor samleseksjon bolig har eksklusiv bruksrett, jf. 3-2 (1), og de arealer som
inngar i samleseksjon bolig, herunder utvendig vinduer, ytterdgrer og tekniske anlegg og
installasjoner som bare eller i det vesentlige betjener samleseksjon bolig, felles takterrasse,
uteomrader for bolig, markterrasser og balkonger for bolig, samt innvendige fellesarealer
(trappelap, heiser, ganger korridorer mv).

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader, herunder skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk som
ikke er dekket av Sameiets forsikring.

(3) Seerlig ansvar for Neeringsseksjonen(e):

Neeringsseksjonen(e) har ansvar for vedlikehold og utskifting for de arealer hvor
Neeringsseksjonene har eksklusiv bruksrett, jf. 3-2 (2), herunder utvendig tilleggsareal for
naering, vinduer, ytterdgrer og tekniske anlegg og installasjoner som bare eller i det
vesentlige betjener Neeringsseksjonen (e).

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader, herunder skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk som
ikke er dekket av Sameiets forsikring.

(4) Seksjonseiere skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Seksjonseiere skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til Bruksenheten.

(6) Oppdager en Seksjonseier skade i Bruksenheten som Sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter Seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(7) Seksjonseiere skal holde Bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter Seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Ny eier av Seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
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Seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere Seksjonseier.

(9) En Seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
Sameiet eller andre Seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Seerlig ansvar for Sameiet

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Sameiets ansvar omfatter, men er ikke begrenset til, beerende
konstruksjoner, yttervegger, tak og etasjeskiller.

Vedlikehold av dekket (betong) mellom naeringsarealet og overliggende uteareal tilhgrende
Valseverket BRL, bekostes av Sameiet med fordeling iht. sameiebrgk. Det samme gjelder
vedlikehold og utskifting av membran som fglge av normal slitasje og elde.

Forannevnte gjelder likevel ikke fierning og reetablering av utstyr/installasjoner/overflater som
ma gjgres i forbindelse med vedlikeholdet/utskiftingen beskrevet over. Dette bekostes av
Valseverket BRL. Rehabilitering og utskifting av tak, inkl. utvendig takpapp/membran pa tak
bekostes av Sameiet med fordeling iht. sameiebrgk.

Reparasjoner og vedlikehold av skader og seerlig slitasje som skyldes Valseverket BRL sin
bruk av takarealer som uteareal for Valseverket BRL bekostes av Valseverket BRL. Det
samme gjelder for reparasjon og vedlikehold av installasjoner som skyldes tilpasningen og
bruken av taket som uteareal for Valseverket BRL.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte Bruksenhetene
forebygges, og slik at Seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte Seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa avrige felles tekniske anlegg og installasjoner, som
ikke er omfattet av Naeringsseksjonens eller Valseverket BRL sitt vedlikeholdsansvar, som
gar gjennom Bruksenheter, slik som felles sprinkling, brannvarslingssystem, rgr, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fagre nye slike installasjoner giennom
Bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle Seksjonseieren.

(3) Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til Bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i Bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for Seksjonseieren eller andre
brukere.

(4) Et Sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
Seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom Seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Neeringsseksjonene skal selv dekke fglgende kostnader som saerkostnad eller
som del av sin andel av felleskostnadene:

- Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, renhold og vaktmestertjenester ,
vindusvask, utskifting av vinduer og dgrer i naeringsseksjonen, avfallshandtering,
bygningsarbeider (eksempelvis brann- og ngkkelsystemer), vakt- og alarmtjenester
og @vrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsseksjonen, samt gvrige kostnader som er forbundet med naeringsseksjonens
seerskilte vedlikeholdsansvar, jf. § 5-1 (3).

(3) Valseverket BRL skal selv dekke fglgende kostnader som saerkostnad eller som del av
sin andel av felleskostnadene:

- Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, heis, renhold og vaktmestertjenester,
vindusvask, utskifting av vinduer og dgrer i samleseksjon bolig, avfallshandtering,
bygningsarbeider (eksempelvis brann, sprinkling- og nokkelsystemer, vedlikehold av
navneskilt mv.), vakt- og alarmtjenester og @vrige anlegg og funksjoner, tv/bredband,
indre gardsrom ned til membran, takterrasser, balkonger, private uteplasser og
p-plasser og bodarealer som bare eller i det vesentlige betjener samleseksjon bolig,
samt gvrige kostnader som er forbundet med samleseksjon boligs seerskilte
vedlikeholdsansvar, jf. § 5-1 (1).

- Kostnader til drift og vedlikehold av Parkeringsseksjonen dekkes av Valseverket BRL
som fordeler kostnadene likt per parkeringsplass.

(4) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk:

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet @gvrig ytre vedlikehold av eiendommen, jf. pkt. 5-2, og andre
kostnader som ikke er sezerskilt omtalt i pkt. 6.1.2 eller 6.1.3, eller er omfattet av
Naeringsseksjonen og Valseverket BRLs seerskilte vedlikeholdsansvar jf. 5-1 (2) og 5-
1 (3).

- Sameiets kostnader til forretningsfersel, revisjon og andre administrasjonskostnader,
herunder kostnader til, bank-/kortgebyr, matevirksomhet, kurs, gaver og andre
fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift.

(5) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann
og vannbaren gulvvarme i leilighetene i Valseverket BRL etc. Forbruk for Valseverket BRL
og Neaeringsseksjonene males hver for seg, og kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det
kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode. Kostnad til energi som
eventuelt ikke lar seg avregne mot Neeringsseksjonene eller Valseverket BRL skal fordeles
etter sameierbrgken.

(6) Dersom en Seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
seerlig haye kostnader kan vedkommende Sameier palegges a baere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(7) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(8) Dersom de Seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av 6-1.

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

VALSEVERKET S.65




VALSEVERKET S. 66

(10) Ved kostnadsfordeling mellom Neaeringsseksjoner og Valseverket BRL skal det fares
avdelingsregnskap. Kostnad til dette fordeles etter sameierbrgk. Inntekter/kostnader
vedgrende Parkeringsseksjonen skal fares i eget avdelingsregnskap/underregnskap.
Kostnad til dette belastes Parkeringsseksjonen via Valseverket BRL som fordeler
kostnaden likt per parkeringsplass.

6-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte Seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre Seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot Seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver Bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte Seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor Sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en Seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis Seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av Eiendommen, eller Seksjonseierens eller brukerens oppfaersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som besta av 1 styreleder og 2 til 4 styremedlemmer.

Alle Seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Dersom en Seksjonseier ikke er en myndig
fysisk person skal det utpekes en representant som styremedlem for Seksjonseieren. Seksjoner
som har flere eiere utpeker en representant. Arsmgtet skal velge en styreleder.

Det kan kreves valg av personlige varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene og varamedlemmer velges for to ar hvis ikke arsmetet har bestemt
noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et styre- eller varamedlem skal fratre.

8-2 Styremeoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn halvpartene
av stemmene er til stede.

Avstemming i styremate beregnes pa samme mate som bestemt i vedtektenes pkt. 9.7 (1)

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmeotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
Seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
Seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere Seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
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saker som gjelder Seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav Seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den averste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen Seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle Seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
Seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en Seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordingert
arsmgte sendes ut til alle Seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten

veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle Seksjonseiere er til stedet
pa arsmotet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet
(1) Alle Seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En Seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeotet velger en annen meoteleder.
Mgteleder behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for Seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet regnes flertallet etter antall tildelte stemmer. De ulike seksjonene i Sameiet har
folgende antall stemmer pa arsmatet:

Seksjon Beskrivelse Antall stemmer

Samleseksjon bolig

Neeringsseksjon

Neeringsseksjon

Neeringsseksjon

DR IWIN|I~
= INININ O

Neaeringsseksjon parkering

Flertall beregnes ikke basert pa sameiebrgken. Alle seksjonseierne har ved seksjonering
av Sameiet uttrykkelig sagt seg enige og tiltradt denne vedtektsbestemmelsen.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ikke ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre Seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra Seksjonseier til Sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra Sameiet til en eller flere Seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med Seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
Seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
Seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse Seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle Seksjonseiere
(1) Alle Seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen

b) opplagsning av Sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte Seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor Sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet kan revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at Eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte
huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.
Innboforsikring er den enkelte sameier og beboer i Valseverket BRL selv
ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om Sameiets forsikring brukes, skal styret palegge Seksjonseier a
betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor Seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter og gjeldende reglene i

eierseksjonsloven.

Vedlegg

1. Bruksrettsplan og Seksjoneringstegninger (oppdateres ved eventuelle reseksjoneringer)

2. Skiltplan

BESKYTTET

VALSEVERKET BRL - DRIFTSBUDSJETT (NORMALT DRIFTSAR)

DRIFTSINNTEKTER BRL Andel fra sameiet Sum
Innkrevde felleskostnader 9 603 000
3600 Innkrevde felleskostnader brgk (1) 7 148 000
3600 Kapitalkostnader (2) 0
3600 Bredband (3) 730 000
3600 Fjernvarme (4) 1560 000
3600 Heime (5) 165 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9 603 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 32000 5962 37962
Styrehonorar 225000 42 584 267 584
Revisjonshonorar 17 000 8517 25517
Forretningsfgrerhonorar 194 000 42 584 236 584
Konsulent og forvaltn.tjen 10 000 8517 18517
Drift og vedlikehold 700 000 979 433 1679433
6601 D/V bygninger felles 0 85168 85168
6601 Drift/vedl.hold bygninger boligdel 300 000 300 000
6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling 0 255504 255504
6603 Drift/vedI.hold elektro 0 127 752 127 752
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg (atrium) 200 000 200 000
6605 Drift /vedll.hold utvendig anlegg felles 0 85168 85168
6606 Drift/vedl.hold heiser 200 000 200 000
6608 Drift/vedl.hold varmeanlegg 0 85168 85168
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 0 170 336 170 336
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 0 170 336 170 336
Forsikringer 0 383 256 383 256
7501 Forsikring bygninger 0 383 256 383 256
7504 Premie sikringsordning 0
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 1850 000 0 1850 000
7721 Vann- og avlgpsavgift 1000 000 1000 000
7723 Feieavgift 0 0
7724 Renovasjonsavgift 850 000 850 000
7720 Eiendomsskatt *) 0 0
Nydalen Gardeierforening 280 000 0 280 000
Energi / fyring 1560 000 255 504 1815504
620 Elektrisk energi 0 255504 255504
628 Fjernvarme (oppvarming og varmt tappevann) 1560 000 1560 000
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 730 000 0 730 000
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 730 000 0 730 000
Andre driftskostnader 174 000 779 288 953 288
655 Driftsmaterialer 0 42 584 42584
674 Vaktmestertjenester 0 212920 212 920
677 Renhold 0 298 088 298 088
678 Sngrydding 0 85168 85168
689 Andre kontorkostnader 5000 8517 13517
689 Energiavregning 0 127 752 127 752
689 Heime 165 000 165 000
694 Porto 1000 1000
777 Bank og kortgebyr 3000 4258 7258
SUM DRIFTSKOSTNADER 5772000 2 505 644 8277 644
DRIFTSRESULTAT 1325 356
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 2000 2000 2000
Finanskostnader renter [an 0 0 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 2000 2 000 2000
ARSRESULTAT 2000 2 000 1327 356
DISPONIBLE MIDLER
Arsresultat 1327356
Avdrag lan 0
ENDRING DISPONIBLE MIDLER 1327 356

*) Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. For borettslag faktureres eiendomsskatt pt samlet fra Oslo kommune. Den enkelte andelseier belastes sin andel av

eiendomsskatten fra borettslaget.

Forutsetninger:
Antall leiligheter
Areal totalt for Bolig (BRA)

Felleskostnader:

1 - Felleskostnader

2 - Kapitalkostnader

3 - Bredband

4 - Fjernvarme (oppvarming/varmt tappevann)
5 - Heime

7 - Felleskostnader parkering

Lan:

Arlig rentesats
Laneperiode i antall ar
Lanebelgp

Avdragsfri periode

152
10830

55

Se finansieringsplan

400

0,00 %
0

kro

0

Kommentar

pr kvm pr mnd
Ingen fellesgjeld
pr leil pr mnd
pr kvm pr mnd
pr leil pr mnd
pr plass mnd

Ingen fellesgjeld
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Planbestemmelser for Gullhaug torg 1

Detaljregulering for gnr./bnr. 77/335 m.fl.
Kartnummer ONOR-202011062-1, dato 05.03.2025

Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er a legge til rette for ny
boligbebyggelse i sentrum av Nydalen med utadrettet virksomhet mot Gullhaug torg. Gullhaug
torg og Gullhaugveien som i dag er regulert som private felles avkjorsler foreslds omregulert
til offentlig veg, og skal opparbeides med vegetasjon og slik at det legges til rette for lav
kjgrehastighet og prioritering av gdende.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Kvalitetsprogram for miljo og energi

Ved forste sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljp og
energi for hele planomradet, jfr. kommuneplanens § 9.1. Dette skal redegjore for prosjektets
miljokvalitet og oppfelging av dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg,
gjenbruk og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive hvordan prosjektets
miljokvalitet skal folges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne
innholdet i programmet.

1.2 Overvann

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien pa egen eiendom, utdypet i veileder for
overvannshandtering og etter det til enhver tid anbefalte klimapéslag av Norsk
klimaservicesenter. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen for
Oslo og Akershus» og skal veere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grgnne tak, regnbed, treer, gronne grefter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Overvann for Trinn 2 bgr fortrinnsvis handteres lokalt og apent, men kan fores til
offentlig overvannsledning i Gullhaug Torg. Dette forutsetter trygg avledning slik at vannet
ikke forer til ulempe i resipient (erosjon, oversvemmelse eller lignende).

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

Ved spgknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhusplan, byggeplan,
landskapsplan, tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og
snglagring er ivaretatt for byggeomrade og park. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Valg av lgsning for flom skal forelegges Vann- og avlgpsetaten og Bymiljgetaten for uttalelse
for det gis tillatelse til tiltak.
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Eksisterende dreneringslinjer gjiennom planomradet skal hensyntas. Sammen med sgknad om
rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebzerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lesningen vaere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fort inn pa kommunens ledningsnett eller til

resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

2.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal - bolig [/ forretning [ annen
offentlig eller privat tjenesteyting (kultur, treningssenter, helse og
velvaere) | kontor [ bevertning

2.1.1 Utnyttelse

Maksimalt tillatt bruksareal = 18 500 m? BRA.

Lokaleri 1. etasje som er henvendt mot Gullhaug torg samt de to hjgrnelokalene mot
Gullhaugveien skal i hovedsak benyttes til forretning [ annen offentlig eller privat tjenesteyting
(kultur, treningssenter, sportsaktiviteter (dans, kampsport o.l.), helse og velveere) [ kontor /
bevertning. Boliger tillates ikke i disse lokalene.

| forste etasje mot Gullhaugveien skal det innpasses et min. 120 m? stort fellesareal for
boligene. Fellesarealet skal ha kjokken og bad og kunne inndeles med tanke pa fleksibel bruk,
herunder innpassing av en gjesteleilighet.

Trafo tillates innpasset med fasade og adkomst fra Gullhaug torg.

Arealer til forretning, kontor, annen offentlig eller privat tjenesteyting og bevertning skal
minst utgjere 1 500 m? og kan samlet utgjore inntil 3 300 m2 BRA.

Malbare plan som har en himling lavere enn 1,5 meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets bruksareal. Plan som har
en himling lavere enn 0,5 meter over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen regnes
ikke med i bygningens bruksareal.

BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

2.1.2 Plassering og hgyder

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og grenser for regulerte hgyder som angitt
pé plankartet.

Angitt kotehgyde i gdrdsrommet angir maks. hgyde for overkant dekke i gangsoner.
Kantsteiner, vegetasjonsfelter, eventuelle terrengformasjoner mv. kan ha sterre med stgrre
hgyde dersom det godkjennes i utomhusplanen.

Balkonger kan krage maks. 2,0 meter ut fra fasadeliv i gdrdsrom og 1,0 meter ut fra ytre
fasadeliv, forutsatt at de er innenfor formalsgrensen. Balkonger tillates ikke 8 krage ut fra
fasadelivet mot Gullhaug torg, inkl. sendre hjgrne.

2.1.3 Utforming av bebyggelsen

Det skal benyttes materialer med lang levetid og lite vedlikeholdsbehov. Materialer i fasader
og baerekonstruksjoner skal vaere egnet for gjenbruk eller gjenvinning i framtiden.

Kvartalet skal underdeles i forskjellige hus som skal ha ulike fasadeuttrykk. Fasadenes
hovedmateriale skal vaere variasjoner av tegl med innslag av andre materialer i jordfarger som
finnes i den historiske bebyggelsen i Nydalen. Detaljering, rekkverk og enkeltelementer kan
veere i andre materialer.

Publikumsrettede funksjoner skal ha apne fasader med fysisk henvendelse/inngangsparti og
visuell kontakt til Gullhaug torg og o_park. | 1. etasje mot Gullhaug torg skal de
publikumsrettede arealene ha en netto etasjehgyde pd minimum 4,0 meter med en minste
dybde pa 4 meter malt fra fasadeliv.

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Alle
bygningsmessige elementer som trapp-/heishus, rekkverk og tekniske installasjoner skal
innpasses som deler av en samlet arkitektonisk utforming.

Rekkverk skal bygges i glass eller annen transparent konstruksjon som spiler e.l. og skal vaere
maks. 1,5 meter hgye og tilbaketrukket fra gesims med minimum 1 meter.

Takgjennomfgringer for ventilasjon og avtrekk, eventuell stgy- og vindavskjerming,
inspeksjonsluker og trappeoverbygg skal veere inntrukket fra fasadelivet, med hgyde over
ferdig opparbeidet takflate tilsvarende maks. 1,5 x inntrekning / inntil 3,5 meter hgyde.
Dersom slike innretninger legges til trapp-/heisoppbygg, kan de ha samme hgyde som trapp-/
heisoppbygget.

Det tillates oppfort lette konstruksjoner (veksthus, pergola o.l.) med inntil 15 m? grunnflate pa
takhagene.

Minimum 50 % av takflatene skal anlegges som blagrenne tak beplantet med sedum, gress,
mose eller andre vekster med tilsvarende eller bedre egenskaper for fordrgyning av overvann.

Vekst- og drenslag pa tak skal dimensjoneres slik at det kan holde tilbake vann i de mengder
som er forutsatt i plan for overvannshandtering, jf. pkt. O.

2.1.4  Sikring av bebyggelsen mot flom

Bebyggelsen skal utformes med tilstrekkelig sikkerhet mot flom, fortrinnsvis ved & utforme det
omkringliggende terrenget slik at vann ledes trygt forbi. Dersom dette ikke er mulig skal den
nederste delen av bebyggelsen bygges vanntett med opplegg for midlertidig flomsikring, eller
prosjekteres slik at bygningen taler oversvgemmelse. Dokumentasjon pa flomsikring skal sendes
inn sammen med sgknad om tillatelse til tiltak.
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2.1.5 Krav til utearealer

Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) for boliger skal utgjore minimum 16 % av boligenes

bruksareal (BRA), hvorav minimum 60 % skal etableres pa terreng eller lokk. Av dette skal

minimum 80 % veere samlet felles uteoppholdsareal (SFUA).

- Minst 20 % av terreng eller lokk pa/over gateplan skal ha vegetasjonsdekke med minst

1 meter jorddybde for & kunne beplantes med busker og traer. Det skal plantes min. 8
treer som i utplantningstidspunktet er min. 5 meter haye.

Minst 20 % av utearealet pa terreng/lokk skal veere solbelyst minimum 5 timer 1.mai.

Uteoppholdsarealene skal tilrettelegges for lek og opphold for ulike alders- og brukergrupper.

Brannoppstillingsplasser kan inngd i grunnlag for beregning av MFUA dersom de integreres i

utomhusplanen som attraktive aktivitetsarealer og utformes med hgy kvalitet i materialbruk.

Alle beboere skal ha tilgang til takhager.

Boligprosjektet skal tilfredsstille blagrenn faktor = 0,7 eller bedre. Kjgrevei og fortau skal
tilfredsstille blagrenn faktor = 0,1 eller bedre for planomradet samlet.

2.1.6 Utomhus- og takplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes utomhus- og takplan for
byggeomradet i malestokk 1:200.

Utomhusplanen skal utformes i henhold til prinsipper for universell utforming og skal vise
utearealer innenfor byggeomradet med sykkelparkeringsplasser pa terreng, belysning,
renovasjon, varelevering, brannoppstillingsplasser, overvannshandtering, eksisterende og nytt
terreng og beplantning.

Nytt terreng i gdrdsrommet skal utformes med variasjon i hgyder og med beplantning som
skaper definerte oppholdssoner for lek og rekreasjon. Inntil 30 % av gdrdsrommet kan ha
hgyde inntil 1,0 meter over angitt hoydeniva for gangsoner, ref. pkt. 2.1.2.

Planen skal redegjgre for materialbruk for faste belegg, kantmarkeringer, oppstillingsplass for
brannbil og meblering.

Takplan skal vise lokalisering og utforming av felles uteoppholdsarealer iht. MFUA-krav med
soneinndelinger, eventuell stgy- og vindavskjerming, leke- og oppholdsarealer, utstyr for
sittegrupper og beplantning, tekniske installasjoner som takgjennomferinger for ventilasjon og
avtrekk, takluker samt eventuelle trappeferinger fra bolig til takterrasse eller mellom ulike
taknivaer.

2.1.7 Avkjgrsel og varelevering

Gullhaug torg 1 skal ha avkjgrsel fra Gullhaug torg som vist med pil pa plankartet.
Varelevering skal skje fra vareleveringslommer pa offentlig gategrunn.

2.1.8 Renovasjon

Renovasjon for bolig skal lgses innenfor byggeomradet med nedgravde avfallsbeholdere som
er tilgjengelige for temming fra Gullhaugveien. Renovasjonsbil skal ha oppstillingsplass langs
offentlig veg. Renovasjonslgsning skal godkjennes av Renovasjonsetaten ved sgknad om
tillatelse til tiltak.

2.1.9 Parkering

Planomradet skal ha parkering med tilhgrende kvalitetskrav for tett by i trdd med norm
vedtatt i bystyret 14.12.2022. Antall parkeringsplasser skal veere:

- Maks. 0,4 plasser per 100 m? bolig

- Ingen bilparkering for gvrige formal

Sykkel:
- Min. 3 plasser per 100 m? BRA bolig

- Min. 2,5 plasser per 100 m? BRA kontor
- Min. 3 plasser per 100 m? BRA handel og service

Det skal avsettes min. 5 m? til service for sykkel, i form av vask/reparasjonsrom og
oppbevaring av ekstrautstyr.

2.1.10 Boligsammensetning

Krav til boligsammensetning:
- Maksimum 35 % av leilighetene kan veere mellom 35 og 50 m? BRA.
- Minimum 40 % av leilighetene skal veere 80 m? BRA eller storre, hvorav inntil 20 % kan
bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m2 integrert.
- Det tillates ikke boenheter under 35 m2 BRA.
Ensidig nordgstvendte leiligheter tillates ikke.

2.1.11 Stay

Steygrenseverdier i retningslinje T-1442/2021, tabell 2, skal gjelde, med fglgende
presiseringer:

Det tillates stoyniva utenfor fasader pa ny bebyggelse i gul stgysone, forutsatt at felgende
avbotende tiltak gjennomfgres:

e Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Minst 50 % av
oppholdsrom, herunder minst ett soverom, skal ha luftevindu/balkongdgr mot stille
side. Der det ikke er mulig a tilfredsstille kravet til oppholdsrom mot stille side, kan det
benyttes tekniske lesninger og andre avbotende fasadetiltak for & oppnd dempet
fasade for oppholdsrom. Dette tillates for maksimalt 15 % av leilighetene.

e Som avbgtende tiltak for & sikre dempet fasade tillates:
o Tett rekkverk og lydabsorberede balkonghimling.
o Heleller delvis innglassing av balkonger med mulighet for lufting mot balkong.
Balkongen ma ha god luftemulighet.
o Skjermet luftevindu der det monteres en glass-skjerm foran del av vinduet som
kan apnes.

Alle boenheter skal ha tilgang til egnede, private eller felles private uteoppholdsareal med
soner som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 2 i T-1442/2021.

Alle leiligheter hvor ett eller flere rom til stgyfelsom bruk kun har vinduer mot stgyutsatt side
ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
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2.1.12 Fjernvarme

Tiltak over 1000 m? innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme
i Oslo skal legges til grunn.

2.1.13 Energi
Solcellepaneler tillates som frittstdende anlegg pa tak og/eller som arkitektonisk integrerte

elementer i fasader. Solcellepaneler pé tak skal veere tilbaketrukket min. 1,5 meter fra gesims.

Solcellepaneler skal vaere ikke-reflekterende.

2.2 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal -
forretning/kontor/bevertning/industri/lager

Omradet kan benyttes til sykkelparkering, meblering, vegetasjon, overvannstiltak o.l.
Adkomst for buss og lastebil til eksisterende port pa sersiden av Riksteatret skal
opprettholdes.

Ved spknad om tiltak innenfor feltet skal det utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200
som viser plassering og utforming av mgblering, belegning, belysning, beplantning,
overvannshandtering og sykkelparkering. Planen skal vise hvordan feltet forholder seg til
tilliggende offentlige arealer.

Utomhusplanen skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten samtidig med rammetillatelse /
tillatelse til tiltak.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Vegog fortau

Veg (0_Vegl-3) og fortau (0_SF1-8) skal veere offentlig, og opparbeides med tverrsnitt og
bredder som vist pa plankartet.

Fortau SF3 skal veere privat. Det skal veere sgmlgs overgang mellom fortau SF3 og de
offentlige fortauene langs Gullhaugveien og Gullhaug torg. Gatesnittet for Gullhaugveien og
Gullhaug torg skal opparbeides slik at det legges til rette for lav kjgrehastighet og slik at
gaende prioriteres.

Det skal etableres fortau i Gullhaugveien og Gullhaug torg som vist pa plankartet. Det tillates
innpasset vegetasjon innenfor fortausarealet, forutsatt at det opprettholdes en minste fri
bredde for ferdsel og vedlikehold pa 2,0 meter.

Innenfor areal avsatt til veg tillates det opparbeidet kjorevei, overvannsanlegg,
beplantningsfelter og meblering innenfor gatesnittet.

Arealet mellom kjgrebane og stettemur i nord skal opparbeides som en kjgresterk bankett.
Det skal innpasses min. 20 treer. Apen jord rundt treets stamme, beskyttelse, stammeomkrets

og jordvolum skal veere iht. krav i Gatenormalen.

Det skal innpasses fartsreduserende tiltak i form av innsnevringer i kjgrebanen.

Ved innsending av sgknad om rammetillatelse for bebyggelsen skal det foreligge en
landskapsplan i malestokk 1:200 som redegjor for utformingsprinsipper for offentlige
veianlegg, og som skal veere grunnlag for senere byggeplan. Planen skal vise kotert terreng,
bldgrenne arealer og prinsipper for overvannshandtering for gatene, inkludert rensing og
urban flom, prinsipper for vegetasjon, kjgrearealer med innsnevringer [ fartsreduserende
tiltak, atkomst, lommer for varelevering og renovasjonslgsning [ oppstilling av renovasjonsbil
og brannbil, oppholdsarealer, fotgjengerprioriterte soner [ veikryssinger, moblering,
belysning, sykkelparkering, samt en overordnet plan for belysning. Landskapsplanen skal
forelegges Bymiljgetaten for uttalelse.

Ved innsending av sgknad om rammetillatelse skal det foreligge dokumentasjon iht. Hindbok
R700 Tegningsgrunnlag (Statens vegvesen 2019) - krav til tekniske tegninger for tidlige
planfaser (oversikts- og reguleringsplaner).

Ved innsending av sgknad om igangsettingstillatelse for veg skal det foreligge byggeplan
godkjent av Bymiljgetaten. Byggeplanen skal utformes i henhold til prinsipper for universell
utforming og skal vise materialbruk for faste belegg, beplantning, kantmarkeringer, mgblering,
belysning, overvannshandtering, arealer for sngopplag, sykkelparkeringsplasser, nytt terreng
og overganger mot tilgrensende bygninger, veier, fortau og park.

3.2 Gatetun

Gatetunet skal veere offentlig og utformes som sambruksareal der gdende og syklende
prioriteres i utformingen. Det skal veere likt dekke i hele gatebredden, uten nivaforskjeller.
Naturlige gangakser skal holdes dpne for fri ferdsel. Dersom det etableres soner med
beplantning og meblering, skal disse fungere som fartsreduserende tiltak for biler.
Sykkelparkering for forretning, bevertning, tjenesteyting og neering tillates. Overgangen til
omkringliggende gatetun skal veere trinnfri.

4 Grennstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1 Park

4.1.1  Utforming

Samordnet med regulert park pa naboeiendommen i Nydalsveien 36-38 skal det opparbeides
en universelt utformet gangforbindelse gjennom parken som forbinder Gullhaugveien og
Gullhaug Torg. Gangforbindelsen skal opparbeides med en bredde pd minimum 2 meter, og
skal gis en tydelig markering gjennom bruk av belegg, kantmarkering og/eller andre visuelle
ledeelementer. Mgblering og mindre oppholdssoner skal innpasses i tilknytning til
gangforbindelsen.

[ tilknytning til den universelt utformede gangforbindelsen skal det opparbeides en
trappeforbindelse som forbindelse mellom Gullhaugveien og Gullhaug Torg.

Parken skal opparbeides med beplantning med tanke pa arstidsvariasjon. Jordtykkelse skal
veere min. 0,8 meter pad 30 % av arealet. P4 omradet skal det plantes villflorastauder med
opprinnelse fra sa naert Oslo som mulig.
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4.1.2 Byggeplan

Ved innsending av sgknad om igangsettingstillatelse for park skal det foreligge byggeplan
Byggeplanen skal utformes i henhold til prinsipper for universell utforming og skal vise
materialbruk for faste belegg, beplantning, kantmarkeringer, mgblering, belysning,
overvannshandtering, arealer for sngopplag, nytt terreng og overganger mot tilgrensende
bygninger, veier og fortau.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Faresone - flomfare h320 (pbl. § 11-8 a)

Tiltak innenfor hensynssone H320 skal sikres mot flomfare. Dokumentasjon pa flomsikring skal
sendes inn sammen med sgknad om tillatelse til tiltak.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6 Bestemmelsesomrade #1 (tverrakse)

Mot Gullhaugveien skal det etableres en minimum 8 meter bred &pning i bebyggelsen.
,&pningen kan overbygges fra og med 4. etasje.

Mot Gullhaug torg skal det etableres en minimum 8 meter bred trapp i direkte forlengelse av
apningen mot Gullhaugveien. Apningen skal ikke overbygges.

Tverraksen skal utformes som en del av felles utomhusarealet og inngé i utomhusplanen.
Renovasjonslgsning tillates plassert i 8pningen mot Gullhaugveien.

Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomforing

7 For rammetillatelse

7.1 Sandakerveien

For det gis rammetillatelse for bebyggelse skal Sandakerveien fra og med krysset i Kristoffer
Aamots gate til og med krysset i Gjerdrums vei og undergangen under Gjgvikbanen vaere sikret
opparbeidet. Opparbeidelse skal skje i samsvar med godkjent byggeplan.

7.2 Flomlop

For det gis rammetillatelse, skal nytt &pent og permanent flomlep, pa vestsiden av Gullhaug
torg 2B, fra nedstrems kulvert til oppstrems kulvert, vaere sikret opparbeidet.

8 For midlertidig brukstillatelse

8.1 Offentligvei

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal Gullhaug Torg (veien) inkludert
svingen nord i Gullhaugveien (o_Veg2-3, o_Fortau SF4-8) veere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent byggeplan.

8.2 Gatetun

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse, skal o_Gatetun veere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent byggeplan.

8.3 Park

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen, skal park pa egen eiendom, og en
gangforbindelse mellom Gullhaugveien og Gullhaug torg veere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent landskapsplan.

8.4 Uteoppholdsarealer

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen skal alle felles uteoppholdsarealer og
annet ubebygd areal innenfor byggeomradet veaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhus- og takplan.

8.5 Overvann

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen skal godkjent overvannslgsning skal
veere ferdig opparbeidet.

8.6 Blagronne tiltak

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen skal alle bldgrenne tiltak veere ferdig
opparbeidet.

8.7 Stoy

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelsen skal tiltak for demping av stgy veere
ferdigstilt i henhold til detaljert steyutredning.

OSLO KOMMUNE

Detaljregulering med plankart og bestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 27.08.2025, sak 213/25.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 01.09.2025.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 77, Bruksnummer 335 i 0301 OSLO kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 18.03.2026 k1. 16.23
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 18.03.2026 k1. 16.21

Adresse(r):

Gateadresse: Gullhaug Torg 1

Gatenr: 20953
Kommune: OSLO
Postkrets: 0484 OSLO
Bydel: 8 NORDRE AKER

Gateadresse: Gullhaugveien 6

Gatenr: 21070
Kommune: OSLO
Postkrets: 0484 OSLO
Bydel: 8 NORDRE AKER

Gateadresse: Gullhaugveien 8

Gatenr: 21070
Kommune: OSLO
Postkrets: 0484 OSLO
Bydel: 8 NORDRE AKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/993584-1/200 28.10.2016 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
AVANTOR GULLHAUG TORG 1 AS
ORG.NR: 817 403 182

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfegrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfort. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1992/48426-3/105 09.10.1992 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 77 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 77 BNR: 334

1994/45389-1/105 18.08.1994 BEST. OM ADKOMSTRETT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2026 16:23 — Sist oppdatert 18.03.2026 16:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4

Gardsnummer 77, Bruksnummer 335 i 0301 OSLO kommune

2000/33849-1/105 15.06.2000

2000/33863-1/105 15.06.2000

2000/34263-3/105 16.06.2000

2000/34890-1/105 20.06.2000

2000/34894-1/105 20.06.2000

2005/27120-1/105 29.04.2005

2006/642196-1/200 20.12.2006

2013/526060-1/200 26.06.2013

2016/266244-1/200 21.03.2016

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 77 BNR: 338
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 57 BNR: 398
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 58 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 58 BNR: 284
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 77 BNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 77 BNR: 334
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 77 BNR: 349
Bestemmelse om adkomstrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Eksklusiv rett til utnyttelse av alle fiske-, fall-,
vann-,

og kraftrettigheter i Akerselva.

Rettighetshaver: Avantor ASA

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Best vedreorende nedvendige kabler og kummer.
Rettighetshaver Avantor ASA

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

"Allmenheten skal ha rett til fri ferdsel".

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommue Plan-
og

bygningsetaten.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om gangadkomst.

fra Nydalen Gardeierforening, org.nr. 986 939 989.
Kan ikke slettes uten samtykke

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: NYDALEN ENERGI AS

ORG.NR: 984 862 296

Bestemmelse om adkomstrett

Rettigheter vedrgrende energiinstallasjoner
Med flere bestemmelser

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 107 000 000

Panthaver: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324

Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2026 16:23 — Sist oppdatert 18.03.2026 16:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 4

VALSEVERKET S.85




VALSEVERKET S. 86

Gardsnummer 77, Bruksnummer 335 i 0301 OSLO kommune

2025/314950-1/200 19.03.2025

21:00

GRUNNDATA

1992/48425-1/105 09.10.1992

1995/12995-1/105 09.03.1995

BESTEMMELSE OM GANGRETT/RETT TIL STI

Rettighetshaver allmennheten

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE

ORG.NR: 958 935 420

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 0301 GNR: 77

BNR: 2

MALEBREV

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
1992/48426-1/105 09.10.1992

1992/48426-2/105 09.10.1992

1996/9647-1/105 22.02.1996

2000/40459-6/105 13.07.2000

2002/66486-2/105 11.10.2002

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 0301

GNR: 77 BNR: 2

Kan ikke slettes uten samtykke fra OSLO BYGNINGSRAD
Gjensidig bruksrett til kjerbar atkomstvei

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 0301
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 0301
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om veg

Best om vedlikehold

Kan ikke endres eller slettes
Plan- og

bygningsetaten.

BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
Rettighet hefter i: KNR: 0301
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

ERKLERING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 0301
Bruksrett til fellesareal.
Kan ikke slettes eller endres
kommune

v/Plan-og bygningsetaten.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

MED FLERE

GNR: 77 BNR: 334
MED FLERE

GNR: 77 BNR: 341

uten samtykke fra

GNR: 57 BNR: 1
GNR: 57 BNR: 312
GNR: 57 BNR: 381
GNR: 57 BNR: 398
GNR: 58 BNR: 2
GNR: 58 BNR: 273
GNR: 58 BNR: 283
GNR: 58 BNR: 284
GNR: 77 BNR: 2
GNR: 77 BNR: 334
GNR: 77 BNR: 338
GNR: 77 BNR: 349
MED FLERE

GNR: 77 BNR: 358

uten samtykke fra Oslo

MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2026 16:23 — Sist oppdatert 18.03.2026 16:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2026 16:23 — Sist oppdatert 18.03.2026 16:21

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.
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945 811 714)
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Kjopekontrakt

Bolig under oppféring

Valseverket

Leil.nr.

KIOPEKONTRAKT

iht. Bustadoppfaringslova — Bolig under oppfaring (Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar
med forbrukarar om oppfaring av ny bustad mm. (Bustadoppfaringslova — buofl.) av 13. juni 1997 nr. 43).
Avtalen omfatter rett til fast eiendom med ny bolig der arbeidet Selger star for enda ikke er fullfgrt pa
avtaletidspunktet jf. bustadoppfaringslova § 1 farste ledd b.

Omsetningsnummer:

Oppdragsnummer:

Selger: Avantor Bolig Gullhaug Torg AS Org.nr.: 937100 140
Adresse: Postboks 4538, Nydalen 0404 Oslo

Telefon: 45 48 54 00

E-post: post@avantor.no

heretter kalt «Selger», og

Kjgper: Fnr.:
Fnr.:

Adresse:

Telefon:

E-post:

heretter kalt "Kjgper", har i dag inngatt fglgende kjgpekontrakt (heretter kalt "Kontrakten").

Kjgper og Selger omtales i fellesskap heretter som "Partene".

1 BAKGRUNN

Selger er utbygger av et prosjekt pa eiendommen gnr. 77, bnr. 335 i Oslo kommune ("Eiendommen").
Eiendommen er ved oppstart av Prosjektet (som definert nedenfor) ca. 6 171 kvm. Selger tar forbehold
om at ikke-vesentlige avvik mellom Eiendommens anslatte areal og faktisk areal kan forekomme uten at
slikt avvik gir Kjgper rett til 3 fremme krav mot Selger under Kontrakten.

Planlagt bebyggelse pd Eiendommen bestar av leiligheter, samt boder, parkeringsplasser, naeringsareal,
arealer til offentlig bruk og fellesareal mv., som bl.a. angitt i vedlagte salgsoppgave og
leveransebeskrivelse (samlet "Prosjektet").
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Eiendommen vil bli seksjonert i en samleseksjon for leilighetene ("Boligseksjonen") og en eller flere
naeringsseksjoner ("Naeringsseksjonene"), og organisert som et eierseksjonssameie ("Sameiet") iht. lov
om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 (eierseksjonsloven). Per signering av Kontrakten foreligger det
ikke seksjoneringsvedtak, og endelig tidspunkt for seksjonering er forelgpig ikke avklart.

Boligseksjonen planlegges etablert og organisert som et borettslag under foretaksnavnet "Valseverket
BRL" ("Borettslaget") i henhold til lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39 ("Borettslagsloven"), bestaende
av 152 borettslagsandeler. Det tas forbehold om endringer i antall andeler i Borettslaget tilsvarende
eventuelle endringer i antall leiligheter i Prosjektet eller som fglge av andre forhold.

Selger er eier og hjemmelshaver til Eiendommen. Den delen av Eiendommen som skal inngd i
Boligseksjonen, skal overfgres til Borettslaget som ledd i en transaksjonsrekke som gjennomfgres i
forbindelse med gjennomfgring av Prosjektet. Selger er et heleid datterselskap av Avantor AS (org.nr. 936
647 774) og skal overdra andel i Borettslaget til Kjgper i henhold til bestemmelsene i denne Kontrakten.

2 SALGSOBJEKTET

Salgsobjektet ("Boligen") bestar av:

- Andel i Borettslaget med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet nr. [...] (heretter
"Leiligheten"). Borettslagsandelens palydende er NOK 5 000.

- [Tilhgrende balkong/terrasse] der dette fremgar av tegning

- [Eksklusiv rett til bruk av] [1] stk. sportsbod (plassering tildeles ved Overtakelse).

- [Eksklusiv rett til bruk av] [1] stk. parkeringsplass (strykes dersom det ikke er kjgpt
parkeringsplass)

- [Eksklusiv rett til bruk av] [1] stk. parkeringsplass for lastesykkel (strykes dersom det ikke er kjgpt
lastesykkeplass)

- [Eksklusiv rett til bruk av] [1] stk. ekstra [bod] (strykes dersom det ikke er kj@gpt ekstra bod)

- Felles bruksrett til Borettslagets og Sameiets utvendige og innvendige fellesarealer.

Med justering for eventuelle endringer/tilvalg, jf. punkt 13, skal Boligen leveres som angitt i
leveransebeskrivelse, tegninger (herunder Kontraktstegningen), prospekt, salgsoppgave og andre
dokumenter som er vedlagt som bilag til Kontrakten og som Kjgper forutsettes a ha gjort seg kjent med.

Leilighetens anslatte areal fremgar av den vedlagte "Kontraktstegningen". Selger tar forbehold om, og
Kjgper aksepterer, mindre avvik i areal mellom anslatt areal angitt i Kontraktstegningen og Leilighetens
faktiske areal ved Overtakelse.

Selger forbeholder seg retten til & fordele og organisere boder, uteareal utenfor boliger pa bakkeplan,
samt fordeling og organisering/tilknytningsform til parkeringsplasser, lastesykkelplasser, sykkelplasser og
boder mv. slik som Selger selv finner hensiktsmessig. Selger forbeholder seg videre retten til 3
omdisponere areal eller endre boligsammensetningen (f.eks. ved at boliger slas sammen eller deles).

3 KIOPESUM OG OMKOSTNINGER
Kjgpesum og omkostninger Belgp (NOK)

Salgssum Leiligheten

[Eksklusiv rett til bruk av [1] parkeringsplass]

[Eksklusiv rett til bruk av] [1] stk. parkeringsplass for lastesykkel]
[Eksklusiv rett til bruk av [1] ekstra sportsbod]

Ombkostninger, herunder forholdsmessig andel av Borettslagets
dokumentavgift

Tinglysingsgebyr vedr erverv av Boligen

Tinglysingsgebyr for pantedokument

Totalt

Innbetalingsplan Belgp (NOK)
Innbetaling av forskudd ved garantistillelse iht punkt 6

Restinnbetaling innen overtakelse

Kigpesummen er endelig fastsatt og skal ikke gj@res til gjenstand for regulering frem mot endelig oppgjar
ved Overtakelse, med unntak av eventuelle justeringer for tilvalg og endringer, jf. punkt 13.

Dokumentavgift palgper i forbindelse med overskjgting av Eiendommen til Borettslaget og utgjgr per
signering 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tidspunktet for tinglysing av skjgtet. Tomteverdien er per
signering beregnet til ca. NOK 920 per kvm BRA-i for Boligen. Det tas forbehold om endring av
dokumentavgiftens stgrrelse pa tinglysingstidspunktet, enten det er som fglge av endret
dokumentavgiftsats eller dokumentavgiftsgrunnlag. Kjgper vil bli belastet en forholdsmessig andel av
Borettslagets kostnader til & betale dokumentavgiften. Den forholdsmessige andelen er inntatt som en
del av omkostningene tillagt kigpesummen.

Tinglysingsgebyr belgper seg per signering til NOK 545 for hvert dokument Kjgper gnsker & tinglyse pa
andelen, herunder ev. pantedokument(er) i forbindelse med etablering av sikkerhet for Kjgpers
laneopptak. Det tas forbehold om endringer i dokumentavgiftssatser eller -grunnlag. Tinglysingsgebyr og
andre offentlige gebyrer forbundet med overdragelse av andelen belastes Kjgper etter gjeldende satser.

4 FORBEHOLD FRA SELGER

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av Kontrakten:
- Beslutning om byggestart i Selgers og Avantor AS styrer
- Tilfredsstillende entrepriseavtale
- lgangsettingstillatelse
- 60 % solgte leiligheter beregnet som andel av total verdi i prislisten
- Apning av byggelan
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Selger er bundet av Kontrakten dersom Selger ikke gjgr ovennevnte forbehold for gjennomfgring
gjeldende ved skriftlig melding til Kjgper senest 01.04.2027. For det tilfellet at forbeholdene ikke vil gjgres
gjeldende vil Selger gi Kjgper skriftlig melding om at prosjektet blir giennomfgrt. Eventuell oppstart av
rive-/grunnarbeider eller andre arbeider fgr angitte frister i dette punkt 4 innebzerer ikke at forbeholdene
frafalles.

Dersom Selger gjgr ovennevnte forbehold gjeldende, slik at Kontrakten blir terminert, har Kjgper rett til a
fa tilbakebetalt det innbetalte belgp uten ugrunnet opphold, samt opptjente renter pa Meglers
klientkonto. Utover dette har Kjgper intet krav overfor Selger.

Ved enighet mellom Partene kan fristen for & paberope forbehold forlenges. Kontraktens betingelser vil
for gvrig veere de samme.

5 OPPGJ@R OG OVERTAKELSE
5.1 Betaling og oppgjor

Oppgjoret foretas av:

Nordvik Oppgj@r AS med org. nr.: 814 449 912
Postboks 397 Skgyen

0213 Oslo

E-post: oppgjor@nordvikbolig.no

("Megler").

Alle innbetalinger skjer til Meglers klientkonto: 9493 07 33053, merket med: KID nummer [unik for hver
bolig].

Kjgper skal betale kjsppesummen og omkostninger i henhold til avtalt betalingsplan angitt i punkt 3.
Kispesummen og omkostningene regnes ikke som endelig oppgjort fgr avtalt belgp i henhold til punkt 3
er mottatt og valutert pa Meglers oppgj@rskonto.

| tillegg til betaling av kjgpesummen skal Kjgper overlevere til Megler alle dokumenter, herunder
pantedokumenter til fordel for Kjgpers langiver, som skal tinglyses i forbindelse med oppgjgret. Bade
Kjgper og Selger skal ellers yte ngdvendig medvirkning til at oppgjeret og Overtakelse kan gjennomfgres
i henhold til denne Kontrakten.

Forskuddsbetaling, som angitt i punkt 3, skal betales uten ugrunnet opphold etter at Selger har stilt garanti
i henhold til punkt 6. All betaling skal skje med likvider som ikke er pantsatt, eller pa annet vis underlagt
vilkar, restriksjoner eller forbehold fra tredjepart. Kjgper skal, dersom Megler/Selger krever det,
dokumentere at midlene tilfredsstiller disse kravene. Eventuelle vilkar eller forbehold knyttet til
innbetalingen utover de som fglger av denne Kontrakten er ikke tillatt.

Selger kan ikke disponere over Kjgpers innbetalinger, herunder hverken Forskuddsbetaling(er) eller
Restbetaling ifm. endelig oppgjer, jf. punkt 3, fgr garantier er stilt iht. punkt 6 eller Overtakelse har funnet
sted. Kjgper kan kreve at Megler dokumenterer at slike garantier er stilt fgr innbetalt belgp utbetales til

Selger. Dersom slike garantier ikke blir stilt, skal den aktuelle innbetalingen bli staende pa Meglers
oppgjdrskonto inntil Overtakelse har funnet sted.

Renter opptjent pa Meglers oppgjerskonto tilfaller Kjgper frem til garanti i henhold til punkt 6 er stilt av
Selger, forutsatt at rentebelgpet overstiger et halvt rettsgebyr.

Kjgper og Selger samtykker til at sluttoppgjér med utbetaling til Selger kan foretas mot fremlagt garanti
tilsvarende hele kjppesummen i henhold til buofl. § 47.

5.2 Kjopers betalingsplikt, betalingsmislighold mv.

Ved forsinket betaling kan Selger, i samsvar med bustadoppf@ringslova, stanse arbeidet, kreve
tilleggsvederlag, renter, erstatning, heving mv. For den del av kjppesummen som ikke er innbetalt til rett
tid, kan Selger kreve forsinkelsesrente i henhold til Lov om renter ved forsinket betaling m.m. av 17.
desember 1976 nr. 100 (forsinkelsesrenteloven). Tilsvarende ma Kjgper betale forsinkelsesrenter/
erstatning for rentetap dersom pantedokument ikke er mottatt hos Megler og dette medfgrer at skjema
for overfgring av borettslagsandelen ikke kan sendes til tinglysning.

Dersom vilkarene for det er oppfylt, har Kjgper krav pa tilleggsfrist for betaling, jf. buofl. § 51.

Selger har rett til & heve Kontrakten dersom Kjgpers mislighold av betalings- eller
medvirkningsforpliktelser etter Kontrakten utgjgr et vesentlig kontraktsbrudd, jf. buofl. § 57. Ved heving
vil Kjgper holdes ansvarlig for Selgers gkonomiske tap som fglge av hevingen. Ved heving kan Selger
giennomfgre dekningssalg av Boligen. Selger har rett til dekning av sitt krav i Kjgpers eventuelle
innbetalinger pa hevningstidspunktet.

Selger tar forbehold om a heve Kontrakten ved Kjgpers vesentlige mislighold selv om Kjgper har overtatt
bruken av Boligen og/eller er tinglyst som andelseier. Dersom Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i
Boligen fgr fullt oppgjgr har funnet sted, er Kjgper kjent med at Kjgpers mislighold vil kunne utgjgre szerlig
tvangsgrunnlag for fravikelse etter lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86
(tvangsfullbyrdelsesloven) § 13-2, 3. ledd bokstav e), som gir Selger mulighet til 3 kreve at Kjgper fraviker
Boligen.

For a unnga forsinket betaling oppfordres Kjgper til a sgrge for at kjippesummen er innbetalt og valutert
pa Meglers oppgjgrskonto senest fem virkedager fgr Overtakelse, samt at eventuelle pantedokumenter
som skal leveres til Megler i original ma veere Megler i hende senest fem virkedager fgr Overtakelse.

Kigper har ikke oppfylt sine forpliktelser ifm. oppgjgret far kjippesummen og eventuelle pantedokumenter
som skal tinglyses i forbindelse med oppgjgret, er mottatt av Megler. Overtakelsesforretning, jf. punkt
5.3, vil ikke gjennomfgres for Kjgper har oppfylt sine forpliktelser i henhold til punkt 5.1 —5.2.

5.3 Overtakelse. Risikoens overgang.

Overtakelse skjer ved gjennomfgring av overtakelsesforretning med befaring av Boligen i henhold til buofl.
§ 15, jf. § 14 ("Overtakelse"). Selger skal besgrge innkalling til og sgrge for at det fgres protokoll fra
overtakelsesforretningen, jf. buofl. § 15.
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Risikoen for Boligen gar over fra Selger til Kjgper ved Overtakelse.

Estimert dato for Overtakelse er 30.06.2029. Estimert dato for Overtakelse er kun et forelgpig anslag og
utgjer ikke bindende frist for Overtakelse, herunder utgjgr ikke dette grunnlag for a kreve dagmulkt. Selger
skal varsle Kjgper om hvilken maned Overtakelse er forventet a finne sted ca. 3 maneder fgr antatt dato
for Overtakelse, men heller ikke dette er 3 anse som en bindende og dagmulktsbelagt frist for Selger.
Endelig dato for Overtakelse skal varsles senest seks (6) uker fgr Overtakelse. Dersom Overtakelse finner
sted senere enn den endelige datoen for Overtakelse, og dette ikke skyldes forhold pa Kjgpers side og
Selger heller ikke har krav pa tilleggsfrist etter buofl. § 11, beregnes det dagmulkt fra dette endelige
overtakelsestidspunktet, jf. ogsa Kontraktens punkt 14.1.

Selger skal innen rimelig tid varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at Selger blir
forsinket med sin utfgrelse.

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved Overtakelse. Kjgper er innforstatt med at ferdigattest
normalt vil foreligge forholdsvis lang tid etter Overtakelse.

Kjgper skal ved gjennomfgring av overtakelsesforretningen fremme reklamasjoner pa synlige feil eller
mangler. Reklamasjoner, samt Selgers standpunkt til disse, skal nedtegnes i overtakelsesprotokollen.
Dersom Kjgper velger a holde tilbake deler av kjgpesummen, jf. buofl. § 31, ma Kjgper meddele dette
skriftlig til Megler. Overtakelsesprotokollen signeres pa stedet av begge parter.

Kjgper er forpliktet til & overta Boligen og bidra til giennomfgring av Overtakelse selv om det matte gjensta
mindre arbeider i Boligen og/eller, pa utomhus- og fellesarealer. Kjgper kan kun nekte overtakelse dersom
det ved Overtakelse foreligger mangler som gir Kjgper rimelig grunn til 3 nekte overtakelse, jf. buofl. § 15
tredje ledd.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til Boligen ved overtakelsesforretningen, safremt siste
Restbetaling jf. punkt 3, er dokumentert innbetalt, eventuelt deponert, jf. buofl. § 49.

5.4 Tinglysing
Skjema for tinglysing av borettslagsandelen, som bekrefter Kjgpers erverv av Boligen, utstedes av Selger

til Megler og sendes til tinglysing nar Kjgper har innbetalt hele kigpesummen inkl. omkostninger og for
gvrig oppfylt de forpliktelser som er ngdvendig for at Megler skal kunne tinglyse skjemaet.

All tinglysing av dokumenter pa borettslagsandelen skal foretas av Megler. Dokumenter som skal
tinglyses, ma oppfylle alle materielle og formelle krav som fglger av relevant lovgivning, og skal
overleveres Megler i god tid, og senest fem dager fgr, Overtakelse.

5.5 Kjgpers avbestilling

Kjgper kan avbestille i henhold til bustadoppfgringslova kapittel VI. Erstatning ved avbestilling beregnes i
samsvar med buofl. § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap og merkostnader ved

Kjgpers avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa at det gkonomiske tapet kan bli betydelig,
bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra Kontraktens inngaelse.

6 SIKKERHETSSTILLELSE (GARANTI)

Selger stiller garanti pa 3 % av kjgpesummen, som gjelder for krav som blir gjort gjeldende fgr Overtakelse,
og garanti tilsvarende 5 % av kigpesummen for en periode pa fem ar etter Overtakelse, jf. buofl. § 12.

Selger skal stille garanti som nevnt i foregdende avsnitt straks etter at forbehold vedrgrende
igangsettingstillatelse, andel solgte boliger og apning av byggelan, som angitt i punkt 4, eventuelt er falt
bort.

Som sikkerhet for eventuell utbetaling til Selger fra Meglers klientkonto av Forskuddsbetaling(er) i
henhold til punkt 3 skal Selger stille selvskyldnergaranti i henhold til buofl. § 47 tredje ledd.

7 BOLIGEN
7.1 Overordnet om kravene til Boligen

Boligen leveres i samsvar med leveransebeskrivelse, tegninger (herunder Kontraktstegningen),
salgsoppgave mv. og gvrige beskrivelser av Boligen som Kjgper er gjort kjent med og som er en del av
Kontrakten.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss og sprekker i materialoverganger, tapet, maling, ved skjgter,
sammenfgyninger og mellom tak/vegger/hjgrner, som fglge av uttgrking av materialer mv. Forannevnte
er ikke & anse som mangler i henhold til denne Kontrakten, med mindre det foreligger avvik fra god
handverksmessig standard.

7.2 Ettars-/kontrollbefaring

Ca. ett ar etter Overtakelse skal Selger skriftlig innkalle til kontrollbefaring av Boligen. Fra befaringen skal
det fgres protokoll som signeres av begge parter pa stedet. Selger skal utbedre eventuelle mangler som
avdekkes i forbindelse med gjennomfgring av befaringen.

8 UTOMHUSAREALER

Som fglge av naturlige sesongmessige variasjoner kan det hende at ferdigstillelse av utomhusarealene vil
bli utfgrt etter Overtakelse av Boligen, uten at dette utgjgr noe kontraktsbrudd fra Selgers side. Dersom
for eksempel ferdigstillelse/Overtakelse av Boligen skjer i Igpet av hgsten/vinteren er det naturlig at
beplantning og andre prosjekterte arbeider knyttet til utomhusarealene vil bli ferdigstilt pafglgende
var/sommer.

Utomhusplanen, inkludert takhager, vedlagt som bilag til denne Kontrakten, er per signering av
Kontrakten a betrakte som en forelgpig illustrasjonsskisse. Utomhusplanen kan endres i forbindelse med
detaljprosjektering.

VALSEVERKET S.97




VALSEVERKET S.98

Inntil hele Prosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle
brakker, mv., samt skilt pa Eiendommen. Eventuelle skader det nevnte matte pafgre
Eiendommen/Boligen, og som Selger er ansvarlig for, skal Selger utbedre.

9 SAMEIET

Selger skal s@grge for opprettelse av, samt utforming av areal og budsjett, for Sameiet. Vedtektene skal
blant annet regulere retten til bruk av og vedlikeholdsansvar for Sameiets fellesarealer, rammene for
forvaltning og drift av arealene og kostnadsfordeling mellom Naeringsseksjonene og Boligseksjonen.

Alle seksjonseiere i Sameiet, herunder Borettslaget, ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor Sameiet. Kjgper er kjent med at Borettslagets andel av slike kostnader
vil fordeles forholdsmessig pa andelseierne i Borettslaget som en del av felleskostnadene.
Fordelingsngkkel for fordeling av utgiftene reguleres i Sameiets vedtekter. Kjgper er innforstatt med at
Sameiet gjennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene.

Utkast til Sameiets vedtekter vedlegges som bilag til denne Kontrakten, og vil kunne vaere gjenstand for
endringer fgr Overtakelse, herunder i forbindelse med detaljprosjektering.

10 BORETTSLAGET

Selger har stiftet og har tegnet eller vil tegne alle andelene i Borettslaget.

Selger skal etter gjennomfgring av Prosjektet og senest innen Overtakelse, sgrge for at Borettslaget eier
Boligseksjonen pa Eiendommen.

Kjgper vil som andelseier i Borettslaget fa enerett til 3 bruke Boligen og rett til 38 bruke Borettslagets
fellesareal i henhold til Borettslagets vedtekter samt den til enhver tid gjeldende lovgivning.

Kjgper vil som andelseier i Borettslaget svare for sin forholdsmessige andel av felleskostnader i
Borettslaget, dog slik at enkelte kostnader vil kunne fordeles etter nytte eller forbruk.

Under overtakelsesforretningen for Borettslagets overtakelse av Boligseksjonen skal Selger pase at det
fores overtakelsesprotokoll som underskrives av Selger og representanter for Borettslaget. Borettslagets
styre skal palegges a sgrge for oppfelging av eventuelle mangler som avdekkes vedrgrende Borettslagets
og Sameiets fellesarealer i Prosjektet i forbindelse med overtakelsen av dette.

Kjgper er innforstatt med at Borettslagets styre, valgt pa ekstraordinaert arsmgte, overtar andel fellesareal
pa vegne av Kjgper. Kjgper gir ved underskrift pa Kontrakten styret, eventuelt representanter som velges
av de fremtidige andelshaverne, fullmakt til & overta fellesarealer. Fullmakten innebaerer ogsa en rett for
styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider pa
fellesarealene, samt til a frigi eventuelt tilbakeholdt belgp. Hver kjgpers forholdsmessige andel av
eventuelt tilbakeholdt belgp kan ikke ombyttes i andre pastatte feil/mangler for eksempel inne i Boligen.
Overtakelsesforretning for fellesarealene kan gjennomfgres fgr overtakelsesforretning for de enkelte
andeler. Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av

Selger, skal Selger f@gr overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst to personer til a
foreta overtakelsen.

Utkast til Borettslagets vedtekter vedlegges som bilag til denne Kontrakten, og vil kunne vaere gjenstand
for endringer fgr Overtakelse, herunder i forbindelse med detaljprosjektering.

11 PARKERING

Det er prosjektert etablering av parkeringskjeller i Prosjektet, som forelgpig planlegges etablert som en
av Neeringsseksjonene og organisert som et tingsrettslig sameie ("Parkeringssameiet") hvor man kjgper
en ideell andel med rett til a disponere en parkeringsplass i garasjeanlegget. Selger forbeholder seg retten
tii @ gjgre endringer i planlagt organisering av arealene for parkeringskjelleren og fordele
parkeringsplasser pa den maten som for Selger anses mest hensiktsmessig, herunder ved opprettelse av
en eller flere naeringsseksjoner, anleggseiendommer, vedtektsfestede bruksretter, tilleggsarealer, som en
integrert del av Borettslaget eller pa annen mate.

Med sameiepart fglger rett til disponering av fast parkeringsplass, som etter planen skal dimensjoneres
etter fglgende mal:

- bredde: 250 cm,
- lengde: 500 cm, og
- maksimal bilhgyde: 205 cm.

Awvik fra det ovennevnte kan forekomme ifm. detaljprosjekteringen av Prosjektet, f.eks. etter endelig
avklaring av plassering av baeresgyler i parkeringskjellerne. Det prosjekteres for etablering av
parkeringsplasser tilrettelagt for bevegelseshemmede (HC-plasser). HC-plasser etableres i trad med
gjeldende regelverk for dimensjonering av slike. Plassering av bruksrett til parkeringsplass blir fastlagt av
Selger i forbindelse med ferdigstillelse.

Der Boligen inkluderer eksklusiv bruksrett til parkeringsplass, jf punkt 2, svarer Kjgper for sin
forholdsmessige andel av fellesutgifter for parkeringskjelleren fra og med Overtakelse.

Bruksretten til parkeringsplassene i parkeringsanlegget vil ikke vaere fritt omsettelig, men kan omsettes
sammen med Boligen. Bruksretten kan ogsa omsettes internt til andre i Borettslaget. Det er ikke anledning
til 3 beholde bruksrett til parkeringsplass dersom Boligen overdras til ny kjgper.

Det vil bli utarbeidet vedtekter for Parkeringssameiet etter at organisering av parkering er endelig fastsatt.

12 HEFTELSER

Selger har utstedt en uradighetserklaering til Megler. Uradighetserklzaeringen hindrer at det kan tinglyses
nye, frivillige heftelser pa Eiendommen uten Meglers samtykke. Uradighetserklaeringen er tinglyst av
Megler for Selgers regning. Megler skal vederlagsfritt besgrge uradighetserklaeringen slettet nar oppgjor
mellom Partene er avsluttet, i forbindelse med Overtakelse, etter at Selgers eventuelle pengeheftelser er

10

VALSEVERKET S. 99




VALSEVERKET S. 100

slettet. Kjgper er gjort kjent med at dette kan ta noe tid. [Selger har rett til & tinglyse flere slike
uradighetserklaeringer i forbindelse med lansering av fremtidige salgstrinn, hvis ngdvendig.]

Kjgper er forelagt bekreftet utskrift av grunnboken for Eiendommen og er kjent med at grunnboken
gjelder hele Eiendommen fgr gjennomfgring av planlagt seksjonering. Det tas forbehold om at det pa
Eiendommen og/eller Boligseksjonen og borettslagsandelene ogsa vil tinglyses pantedokument til fordel
for den bank som yter byggelan for finansiering av Prosjektet. | tillegg kan Selger tinglyse bestemmelser
vedrgrende Borettslaget, naboforhold og forhold knyttet til slikt som matte bli palagt av myndighetene
eller lignende forhold som matte vaere ngdvendige i forbindelse med igangsetting og gjennomfgring av
Prosjektet. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklaeringer/bestemmelser knyttet til giennomfgringen av Prosjektet.

Selve borettslagsandelen vil bli overtatt av Kjgper fri for pengeheftelser med unntak av Borettslagets
legalpant etter Borettslagsloven. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for eiendomsskatt og enkelte
eiendomsavgifter og gebyrer, jf. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

Tinglyste forpliktelser og rettigheter per signering av denne Kontrakten fremgar av vedlagte
grunnboksutskrift.

13 ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER
13.1 Kjopers endringer

Kjgper har rett til 3 bestille tilvalg/endringer i Boligen fgr Overtakelse, innenfor naermere angitte
tidsfrister, og mot tillegg i avtalt kjppesum, jf. punkt 3. Kjgpers krav om tilvalg/endringer skal fremsettes
skriftlig.

Ved Kjgpers bestilling av tilvalg/endring, skal Selger utforme tilbud som beskriver arbeidene som skal
utfgres og angi tillegg i kjippesum (priskonsekvens). Kjgper er kjent med at endringer som vil pavirke
fremdriften i Prosjektet ikke vil kunne bestilles uten at Kjgper kompenserer Selgers ulemper (inkludert
rentetap) som fglge av forsinkelsen. Dersom arbeidene Selger skal gjennomfgre ma antas a forsinke
gjennomfgring av Overtakelse skal Selger informere Kjgper om dette i sitt tilbud.

Tidsfristene for Kjgpers rett til 3 bestille tilvalg/endringer vil settes ut fra den til enhver tid gjeldende
fremdrift i Prosjektet og hva slags tilvalg/endring Kjgper bestiller av Selger. Inngas denne Kontrakten etter
igangsetting av Prosjektet er Kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan vaere utlgpt.

Kjgper har ikke rett til 8 kreve endringer eller tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med ytelser
som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen. Selger er heller
ikke forpliktet til 3 utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for Selger som ikke star i
forhold til Kjgpers interesse i a kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. buofl. § 9. Selger har, i forbindelse
med utforming av tilbud etter Kjgpers bestilling av tilvalg/endringer, rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse
av pristilbud, tegninger, mv. jf. buofl.§ 44.

Selger kan kreve at Kjgper betaler forskudd pa vederlag for endringer eller tilleggsarbeider til Meglers
oppgjerskonto og Kontraktens punkt 6 om Selgers rett til & disponere over innbetalte belgp gjelder
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tilsvarende. Alternativt kan Selger kreve at Kjgper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider. Kjgper skal i alle tilfeller innbetale tilleggsvederlag til Meglers oppgjgrskonto fgr
Overtakelse.

Selger er under enhver omstendighet ikke forpliktet til 3 utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med mer enn 15 %, jf. buofl. § 9.

13.2 Selgers endringer

Da Prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle opplysninger i teknisk beskrivelse og alle gvrige
bilag til Kontrakten og annet som beskriver Prosjektet per dags dato, gitt med forbehold om Selgers rett
til, uten forutgaende varsel, a gjgre endringer som enten anses hensiktsmessige og/eller ngdvendige med
hensyn til bl.a. utformingen, fremdriften og/eller gjennomfgringen av Prosjektet, eksempelvis pga.
offentlige palegg, byggesakskrav eller lignende. Endringene skal ikke ha negativ innvirkning pa
Eiendommens/Boligens standard, utover det Kjgper med rimelighet ma tale, holdt opp mot Selgers behov
for a gjennomfgre endringen.

Selgers rett til 3 gjgre endringer i Prosjektet omfatter blant annet, men er ikke begrenset til:

endringer i angitt dimensjon for sjakter og veggtykkelse,

- justering av omfang av nedforede himlinger og/eller innkassinger i forbindelse med
detaljprosjektering,

- endret plassering og utforming av vinduer og dgrer sammenlignet med gjeldende plantegninger
og fasadetegninger for Boligen, som fglge av valg av leverandgr, behov for tilpasninger og
arkitektoniske utforminger av bygget,

- endring i endelig plassering, utforming og antall sgyler i Prosjektet i forbindelse med
detaljprosjektering,

- mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer

Boligens kvalitet eller funksjon.

Selger tar dessuten fglgende forbehold:

- om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen, jf. ogsa punkt 8.

- om Eiendommens endelige stgrrelse, jf. ogsa punkt 1.

- om justering av eiendomsgrensene for Eiendommen, herunder pa bakgrunn av eventuelle krav
fra offentlige myndigheter.

Tegninger og bilder i markedsfgringsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til plan- og
fasadetegninger som vedlegges. Selger leverer ikke: Innredninger, garderobe, lamper, @vrig
belysningsutstyr, markiser/solavskjerming, tepper, mgbler og annet tilbehgr, med mindre det fremgar av
leveransebeskrivelse. Er det motstrid mellom tegninger og beskrivelser, gjelder beskrivelser foran
tegninger.
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14 SELGERS KONTRAKTSBRUDD

14.1 Forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid etter at det oppstar forhold som vil medfgre at Overtakelse vil bli forsinket,
varsle Kjgper om forsinkelsen. Selger har krav pa tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i buofl. § 11 er
oppfylt og krav pa dekning av sine merkostnader dersom vilkarene i buofl. § 43 er oppfylt.

Dersom Selger er forsinket i henhold til buofl. § 17, kan Kjgper etter lovens kapittel Ill kreve dagmulkt,
holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve kjgpekontrakten.

Ved forsinket Overtakelse kan Kjgper kreve at Selger betaler dagmulkt til Kjgper tilsvarende 0,75 promille
av kjgpesummen, jf. buofl. § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager. Dersom Megler skal
avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes til Selger, med kopi til Megler, for
Overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokoll i forbindelse med overtakelsesforretning.

Dagmulkt, og/eller erstatning som fglge av forsinkelse, kan settes ned dersom det ut fra omfanget av
arbeidet, stgrrelsen av tapet og forholdene ellers ville vaere urimelig.

14.2 Mangel

Dersom det foreligger en mangel iht. bustadoppfgringslova, kan Kjgper, i henhold til
bustadoppfgringslovas kapittel 1V, holde igjen vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve
erstatning eller heve Kontrakten. Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skader pa Boligen,
har Kjgper plikt til 3 begrense skadeomfanget inntil mangelen kan utbedres.

Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflater, som ikke paberopes ifm.
overtakelsesforretning og protokolleres iht. punkt 5.3, kan ikke paberopes av Kjgper etter Overtakelse.
Kjgper mister dessuten retten til 3 gjgre en mangel gjeldende dersom Kjgper ikke har gitt melding til Selger
om at mangelen gjgres gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde oppdaget
mangelen, jf. buofl. § 30. En mangel kan dessuten ikke gjgres gjeldende senere enn fem ar etter
Overtakelse.

| den grad Selgers utbedring av en mangel ikke star i rimelig forhold til det Kjgper oppnar ved utbedringen,
har Selger rett til 3 gi Kjgper prisavslag i stedet for a foreta utbedringen, jf. buofl. § 33 jf. § 32 fgrste ledd.

Kjgper plikter til enhver tid a gi Selger eller dennes representanter ngdvendig adgang til Boligen for a
giennomfgre utbedringsarbeider.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe forhold utenfor Selgers kontroll (force majeure), kan Kjgper ikke
av den grunn kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

15 FORSIKRING

Selger holder Eiendommen forsikret i byggeperioden. Fra overtakelsestidspunktet
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vil Eiendommen forsikres gjennom Sameiet, eventuelt Borettslaget. Kjgper ma selv besgrge forsikring av
innbo- og lgsdre.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen hendelig skade pa Eiendommen/Boligen under
byggeperioden som dekkes av Selgers forsikring, skal dette i utgangspunktet ikke pavirke partenes
forpliktelser til & giennomfgre Kontrakten.

16 MEGLERS RETT TIL A STANSE TRANSAKSJONEN

I henhold til lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er Megler pliktig
til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller
Megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av lov om straff av 20. mai 2005 nr. 28 (straffeloven) § 131 - § 136 kan Megler stanse
giennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres
medkontrahent.

17 TRANSPORT AV KONTRAKTEN

Kjgper kan ikke transportere Kontrakten til tredjemann uten etter Selgers skriftlige samtykke. Selger kan
nekte samtykke pa fritt grunnlag. Dersom Selger samtykker til transport av Kontrakten fgr Overtakelse,
kan Selger kreve at dette skal skje mot et administrasjonsgebyr pa NOK 62 500 inkl. mva. til Selger. Ny
kjgper vil veere bundet av ev. tilvalg og endringer som er bestilt av Kjgper i henhold til Kontraktens punkt
13.1.

Kigper gjgres oppmerksom pa at Kjgper er forpliktet til 3 oppfylle alle forpliktelser etter Kontrakten inntil
ny kjgper endelig har fatt overdratt Kontrakten til seg etter Selgers samtykke og innbetalt tilsvarende
belgp som Kjgper etter Kontrakten har gjort. Kjgper har ikke anledning til 3 motsette seg gjiennomfgring
av Overtakelse, betaling av kjppesum eller overfgring av andel i Borettslaget/Boligen, dersom Kontrakten
pa dato for Overtakelse ikke er overdratt til ny kjgper.

Det er en forutsetning for transport at Selgers transportkontrakt benyttes. Signert transportkontrakt ma
veere Selger i hende innen én (1) maned fgr Overtakelse.

18 SARLIGE BESTEMMELSER

[Kigper er a anse som profesjonell part/naeringsdrivende og skal betale et gebyr stort NOK 20 000 for
Selgers garantistillelser i henhold til bustadoppfgringslova. (strykes dersom ikke kjgper er profesjonell
part/naeringsdrivende)]

Selger forbeholder seg rett til endring av priser pa usolgte boliger, parkeringsplasser mv uten varsel.

Selger tar forbehold om fastsettelse av endelig antall Leiligheter i Prosjektet, samt den overordnede
organiseringen av Prosjektet.
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Kigper plikter & yte den ngdvendige medvirkning til at Selger kan gjennomfgre de endringer i
gjennomfgringen eller organiseringen av Prosjektet som Selger har rett til i henhold til denne Kontrakten,
herunder ved & medvirke til eventuell deling og reseksjonering av Eiendommen. Selger har rett til a foreta
reseksjonering av Eiendommen ogsa etter Overtakelse. Kjgper plikter, i ngdvendig utstrekning, a bidra til
reseksjoneringen, herunder ved a signere ngdvendige erklaeringer, fullmakter, mv.

Ved besgk pa byggeplass fgr Overtakelse skal Kjgper alltid vaere i fglge med en representant fra Selger. All
annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.

Selger tar forbehold om at Selgers rettigheter og forpliktelser fritt kan transporteres til et annet selskap i
Selgers konsern og at selger av parkering kan vaere et annet selskap i Selgers konsern. Kjgper aksepterer
dette.

19 KONTRAKTSDOKUMENTER / BILAG
Felgende dokumenter vedlegges som bilag til Kontrakten:
- Prospekt med tilhgrende salgsoppgave og leveransebeskrivelse, begge datert 18.03.2026
- Kontraktstegning
- Forelgpig utomhusplan
- Utkast til vedtekter for Borettslaget
- Utkast til vedtekter for Sameiet
- Reguleringsplan med bestemmelser
- Grunnboksutskrift av mars 2026
- Bustadoppfgringslova

| den grad det er motstrid mellom tegninger og beskrivelser i bilagene, gjelder beskrivelser foran
tegninger. Ved motstrid mellom Kontrakten og bilagene har Kontrakten forrang.

20 SIGNATUR

Kontrakten signeres elektronisk. Signeringsdato fremgar av signaturbekreftelsen.

Avantor Bolig Gullhaug Torg AS [Kjgper]

@ystein Frederik Thorup / Marianne Njastein [navn]

[navn]
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lllustrasjon. Avvik vil forekomme.

Kontakt vare
meglere

Har du spersmal om leilighetene, kjop, salg eller finansiering?
Vare meglere star klare til & hjelpe deg - ta gjerne kontakt!

Stian Juell Larsen lIsan Kvamme Alim

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
Mail: s.larsen@nonrdvikbolig.no Mail: i.kvamme@nonrdvikbolig.no
Telefon: 472 32 366 Telefon: 994 88 712

Forbehold:

3D-illustrasjoner er kun ment som stemningsbilder og avvike vil forekomme fra endelig utferelse.

Interigrillustrasjoner er utviklet av Paulsen & Nilsen. Eksterigrillustrasjoner er utviklet av Mad arkitekter.

@vrige illustrasjonsfoto er hentet fra Adobe Stock og Getty Images.
Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil og feil i oppgitte opplysningen.
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